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ARRETE N° 2012180-0011
déclarant insalubge remédiable avec interdiction temporaire d’habiter le logement du second étage
ct les patties communes d’un immeuble situé 17, impasse des fiéres Boissel - 84100 ORANGE
appartenant a M. et M™ Olivier AUBRY

(article 1. 1331-26 et suivant du code de la santé publique)

LE PREFET DE VAUCLUSE,
CHEVALIER DE LA LEGION D'HONNEUR,

VU le Code de la Santé Publique, notamment les articles 1.1331-26 a 1..1331-31, 1.1336-2 et 1..1337-4,
R.1331-1, R.1331-4 A R.1331-11, R.1416-16 A R.1416-21

VU le Code de la Construction et de 'Habitation, notamment les articles L.111-6-1, et 1.521-1 4 1.521-4 ;
VU la loi n° 70.612 du 10 juillet 1970 tendant & faciliter la suppression de I'habitat insalubre ;
VU le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux catactétistiques du logement décent ;

VU Pareété préfectoral n® SI 2011-08-22-0090-PREF du 22 aoiit 2011 donnant délégation de
signaturc 4 Madame Martine CLAVEL secrétaite générale de la préfecture de Vaucluse ;

VU latiéte préfectoral N° §12010-03-19-0020-PREF du 19 mars 2010 relatif A4 la composition du
conseil départemental de l'environnement, des risques sanitaires et technologiques (CODERST) ;

VU le rapport du Ditecteur général de PAgence Régionale de Santé du 20 avtil 2012 constatant Pinsalubrité
des parties communes et du logement ;

VU lavis émis par le Conscil Départemental de Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques (CODERST) lors de la séance du 21 juin 2012, concluant a la réalité de
Pinsalubrité du logement ct 4 la possibilité d’y remédier ;



Considérant que le logement du second étage et les patties communes de l'immeuble situé 17, impasse -
des fréres Boissel - 84100 a Orange, cadastté BO 26, constitue un danger pous la santé des petsonnes
qui 'occupent ou sont susceptibles de I'occuper, notamment aux motifs ptincipaux suivants : -

»  Défaut d'étanchéité de la toiture, mauvaise isolation, ct défaut d’aétation, provocant la présence

d’humidité et de moisissures dans le logement ainsi quune impottante déperdition thermique
rendant difficile son asséchement.
» Conditions d'accés aux locaux dangereuses avec risques de chutes.

»  Sutface habitable insuffisante,
»  Précatité des moyens de chauffage et de production d’eau chaude.

Considérant qu'il y a lien de prescrire les mesutes appropriées et leur délai d'exécution indiqués par le
CODERST qui conclut 4 l'insalubsité et 4 la possibilité d'y remédier ;

SUR la proposition de Madame la sectétaire générale de la préfecture du Vaucluse ;

ARRETE

ARTICLE 1° - Décision
Le logement occupé par M. Jonathan CHEVILLARD, M™ Jennifer BAUCORALE et sa fille agée de 3

ans situé au 2°™ étage dans un immeuble 17, impasse des fréres Boissel 84100 a Orange, cadastté BO
26, proptiété de M. et M™ Olivier AUBRY demeurant « les hautes Bastides », sue du bon Puits 84360 —
Mérindol, ou de ses ayants-droit, est déclaré insalubte remédiable avec interdiction d’habiter.

ARTICLE 2 - Décision
Les patties communes comptenant une enttée principale, une cage d’escalier, et une toiture situées dans

un immeuble 17, impasse des fiéres Boissel 84100 a Orange, cadastté BO 26, propriété de M. et M™
Olivier AUBRY demeurant «les hautes Bastides », rue du bon Puits 84360 — Mérindol, ou de ses

ayants-droit, sont déclatées insalubres remédiables.

ARTICLE 3~ Conséquences
Afin de remédier i Pinsalubrité constatée, il appartient aux proptiétaires mentionnés aux articles 1 a 2

de réaliser selon les régles de Patt, et dans le délai de 12 muois, les travaux ci-apiés :

I Qgegnent :

- procéder 4 un réaménagement du logement afin de disposer d’une sutface minimum d’au moins 9 m?
pour la piéce principale et d’au moins 7 m” pout les autres piéces d’habitation sous une hauteur
conforme  la réglementation.

- remettre en état les pottes du logement et notamment la porte d’entrée.

- mettre en place un systéme de chauffage récent et adapté.

- metttre en place un moyen de production d’eau chaude satisfaisant.
- mettre en place un dispositif assurant le renouvellement efficace et pexmanent de l'ait pour 'ensemble

du logement.

- assutet: une amenée d’air frais 4 proximité ditecte des appareils 4 combustion §’il y a lieu.

- assurer la bonne isolation des cloisons vetticales et hotizontales du logement avec notamment la
remise en état des parties dégradées par Phumidité.

- assurer Pétanchéité de la fenétre de toit dans la chambre parentale.

- mettre en place un gatde cotps conforme pour assurer la sécurité des occupants au niveau de la

fenétre & gauche dans Pentrée.

Parties communes :

- assurer Pétanchéité de la couverture,
- remettre en état le systéme d’évacuation des eaux de pluie (zinguerie).
- sécuriser ensemble des escaliers et en patticulier la partie située entre le 1% et le 2 étage (marches et

rampe-gatde cotps).



- mettte en place un garde corps afin de sécutiser la fenétre dans les escaliets.

i

Les délais courent & compter de la notification ou de l'affichage du présent arrété. _
A Pissue des travaux, le logement devra étre conforme au décret relatif aux caractéristiques du logement

décent.

ARTICLE 4 — Exécution des travaux
La petsonne tenue d’exécuter les mesures prévues 4 Patticle 3, peut se libérer de son obligation pat la

conclusion d’un bail 3 réhabilitation. Elle peut également conclure un bail emphytéotique ou un conttat
de vente moyennant paiement d’une rente viagéte, 4 chatge pour les preneurs ou débirentiers d’exécuter
les travaux prescrits et d'assutet, le cas échéant, I'hébergement des occupants.

Si les mesures prescrites 4 I'article 3 n'ont pas été exécutées dans le délai imparti, le propriétaire est mis
en demeute dans les conditions prévues par l'atticle L. 1331-28-1 (Code Santé Publique) de les réaliser
dans le délai d'un mois et, si cette mise en demeure s'avére infructueuse, les mesures peuvent étre

exéeutés d'office.
L'autorité administratives compétente pour réaliser d'office les mesures prescrites est le maite agissant

au nom de I'Etat ou, 2 défaut, le préfet.

La créance de la collectivité publique résultant des frais d'exécution d’office, d'expulsion et de publicité
foncidre ainsi que des frais qui ont, le cas échéant, été exposées pour le relogement ou I'hébergement
des occupants est recouvsée comine en matiére de contributions ditectes.

Elle est gatantie par linsctiption, 2 la diligence de l'autotité administrative compétente et aux frais des
propriétaites, d'une hypothéque légale sut limmeuble ou, dans le cas d'un itameuble en co-propriété,
sut le ou les lots en cause.

ARTICLE 5 - Interdiction d'habiter
Compte tenu de la nature des désordres constatés, le logement situé au 2™° étage est interdit a

I’habitation dans un délai de trois mois 4 coompter de la notification du présent arrété jusqu'a la
réalisation des travaux qui lui ont été presctits. Le propriétaire est tenu d’assurer A ses occupants un
relogement décent cotrespondant i leur besoins. Le proptiétaire devea, dans un délai de deux mois,

informer le préfet de Ioffre d’hébetgement qui a été faite aux occupants.

ARTICLE 6 — Interdiction de diviset (att. L111-6-1 du code de la construction et de
I'habitation)

Toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter ou sont
déclarés insalubtes est interdite. La division d'un immeuble biti ou d'un gtoupe d'immeubles batis,
entte plusieuts personnes, pat lots comptenant chacun une pattie privative et une quote-patt de parties
communes est néanmoins autotisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére
déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du code de I'utbanisme.

ARTICLE 7 - Droits des occupants
Les contrats d’habitation en cours i la date de Parrété sont soumis aux régles définies  l'article 1.521-2

du Code de la construction et de I’habitation.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse
d'étre di 4 compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de l'arrété ou de son
affichage 4 la maitie et sur Ja fagade de l'immeuble, jusqu'au premiet jour du mois qui suit I'envoi de la

notification ou l'affichage de l'atrété de mainlevée.
La durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mois suivant la notification de la mainlevée ou

de son affichage, est celle qui restait & coutit au ptemier jout du mois suivant 'envoi de la notification
de Parrété ou son affichage.

L’obligation de relogement de 'occupant prévue & Particle 1521-3-1 du Code de la constiuction et de
Ihabitation est satisfaite pat la présentation de l'offre d'un logement correspondant a ses besoins et 4
ses possibilités. Le proptiétaire sera tenu de vetser & l'occupant évincé une indemnité d'un montant égal
3 trois mois de son nouveau loyer et destinée 4 couvrir ses frais de réinstallation.



ARTICLE 8 - Publication )
Le présent attété est publié 4 la consetvation des hypothéques d’Orange, 4 la diligence du préfet et aux

frais du propriétaire.

Aux fins de pubhmte fonciére, le bien immobiliet appartient & M. Olivier AUBRY, époux RAGUIN né
le 12 aolt 1968 4 Gray (Haute Saone) et M™ Eve Annie Joelle RAGUIN, épouse AUBRY, née le 8
avtil 1969 4 Besangon (Doubs) suivant acte tegu pat maitre Paul-René MATHIAN, notaite 4 Chiteau
neuf du Pape le 12 février 2003 et publié au buteau des Hypothéques d’'Orange le 19 février 2003 sous

1a référence d’enliassement 2003P697.

ARTICLE 9 : Notifications et affichages
La présente décision est établie en deux exemplaires; l'un qui est notifié 4 M. et M™ Olivier AUBRY

demeutant « les hautes Bastides », rue du bon Puits 84360 — MERINDOL, le second est conservé dans

le setvice émetteur.
Elle sera affichée a la mairie ’'Orange et sut la fagade de immeuble jusqu'a sa mainlevée.

Un copie du présent atrété est notifie aux personnes mentionnées a larticle 1, au maire de la
commune d’Orange, au procuteur de la République, aux otganismes payeurs des allocations de
logement et de l'aide personnalisé au logement, aux gestionnaires du fonds de solidatité pour le
logement du département, 4 la Direction départementale des territoires/Agence Nationale de I'Habitat,

4 la Direction départementale de la cohésion sociale.
1 est également transmis pour information au Colonel commandant du gtoupement de gendarmetie de

Vaucluse,

ARTICLE 10 - Mainlevée
Le préfet constate par artété la conformité de la réalisation des travaux presctits 4 I'article 3 et leur date

d'achévement. Il prononce la mainlevée du présent arrété d’insalubrité. Le propriétaire tient 2
disposition de Padministration tout justificatif attestant de la réalisation des travaux dans le respect des
tégles de P'art.

ARTICLE 11 - Sanctions pénales

Au titre du Code de la santé publique (Axt. L. 1337 4)

- Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Eutos

- le fait de refuser, sans motif légitime et apsés une mise en detneute, d'exécuter les mesures presctites
en application du IT de l'acticle L. 1331-28.

- Bst puni d'un emptisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de dégrader, détériorer, détruite des locaux ou de les rendre impropres 4 I'habitation de quelque
fagon que ce soit dans le but d'en faire pattit les occupants, et ce dés la notification de Ja réunion de la
commission dépattementale compétente en matiéte d'environnement, de risques sanitaites ou
technologiques ptévue pat l'article L. 1331-27 ou 4 compter de la notification de la mise en demeute
lorsque ces locaux sont visés patr des mesures prises sur le fondement des atticles L. 1331-22, L. 1331-
23,L.1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1 ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respectet une interdiction d'habiter ct le cas échéant d'utiliser des
locaux prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, 1. 1331-25 et L. 1331-28 et
le fait de temettre 4 disposition des locaux vacants déclarés insalubtes ;

- Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commetce ou de l'immeuble destiné a 'hébergement des personnes et
ayant setvi 4 commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une dutée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés
lors que les facilités que procuse cette activité ont été sciemment utilisées pour préparet ou commettre
linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable 4 l'exercice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

- Les personnes morales peuvent étre déclatées pénalement responsables, dans les conditions prévues a
l'article 131-2 du code, pénal, des infractions définies au présent article. Les peines encourues par les

personnes morales sont :
- l'amende suivant les modalités prévues a J'article 131-38 du code pénal ;




- les peines complémentaires-prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code pénal. La
confiscation mentionnée au 8° de l'atticle 131-39 du code pénal potte sur le fonds de commerce ou
l'immeuble destiné 4 I'hébergement des personnes et ayant setvi 4 commettre l'infraction.

- Lorsque les poursuites sont engagées 4 l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article I.. 651-10 du code de la construction et

de 'habitation.

Au titre du code de la construction et de 'habitation (Att. 1.111-6-1)

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui
mettent en vente, en Jocation ou 4 la disposition d'autrui des locaux destinés 4 'habitation et provenant
d'une division réalisée en méconnaissance des interdictions définies 4 'article 5 du présent arrété.

Au titre du code de la construction et de 'habitation (Art. 1521- 4)

- Est puni de trois ans d'emptisonnement et d'une amende de 100 000 eutos le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des asticles L.
521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre 4 son égatd tout acte d'intimidation ou de rendre
impropres 4 I'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de petcevoir un loyer ou toute autre somme en contrepattie de I'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article 1..521-2;

- de refuser de procéder i I'nébergement ou au relogement de 'occupant, bien qu'étant en mesure de le
faire.

- Les petsonnes physiques encoutent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 4 bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exetcer une activité professionnelle ou sociale dés
lots que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre
linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exetcice d'un mandat électif ou de
responsabilités syndicales.

- Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues
pat l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'atticle 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commetce ou les locaux mis 4 bail.
Lotsque les poursuites sont effectuées a I'encontte d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

ARTICLE 12 - Recouts
Le présent arrété peut faire 'objet d'un recours gracieux auptés du préfet de Vaucluse dans les deux

mois 2 compter de sa notification.

L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire I'objet d’un recouts hiérarchique auprés du ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de
téponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recouts contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administeatif de Nimes (16, avenue
Feucheéres, 30000 NIMES), également dans le délai de deux mois & compter de la notification, ou dans
le délai de deux mois 4 partir de la réponse de 'administration si un recouts administratif a été déposé.

ARTICLE 13 - Exécution
La sectétaite générale de la préfecture de Vaucluse, le ditecteur général de Agence Régionale de Santé

PACA-Délégation territoriale de Vaucluse, le directeur dépattemental des tetritoires, le directeut
dépattemental de la cohésion sociale}le inaite de Vedéne, le Colonel Commandant le Groupement de
Gendarmerie sont chargés chacun en ce qui le concetne de Pexécution du présent arrété dont un extrait

est publié au recueil des actes administratifs du dépattement.

Fait 4 Avignon, le 28 JUIN zmz;
COPIE CERTIFIEE CORFORME ait 4 Avignon, |

A L'ORIGINAL <

Rour le Préfet,




