DEPARTEMENT DE VAUCLUSE

DL_469_2026

—— REPUBLIQUE FRANCAISE ——
EXTRAIT DU REGISTRE
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU LUNDI 22 JUIN 2026

Nombre de membres

En exercice : 35
Présents : 29
Votants : 34
Pour: 34
Contre : 0
Abstention : 0

La presente délibération peut
faire I'objet d'un recours devant
le Tribunal Administratif de
Nimes dans un délai de deux
mois a compter de sa
publication,

pavicle 29 JUIN 2026

L'an deux mille vingt six, le vingt deux juin , le Conseil municipal
de la Commune d’'Orange, lIégalement convoqué par le maire le
16 juin 2026, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, a I'Hotel
de Ville a Orange.

Sous la présidence de Monsieur Jean-Dominique ARTAUD,
Maire.

Etaient présents
Monsieur Jean-Dominique ARTAUD, Monsieur Jean-Pierre

PASERO, Madame Frédérique VIDAL, Monsieur Nicolas
ARNQUX, Madame Christine MARTIN, Monsieur Florent AGRO,
Madame Marie-Thérése GALMARD, Monsieur Denis SABON,
Madame Agnes JEANJEAN, Monsieur Philippe DRAPIER,
Madame Marcelle ARSAC, Monsieur David MARSEILLE,
Monsieur Jean-Claude FREMERY, Madame Peggy LELEU,
Monsieur Alphonse BOURRET, Madame Jeanine GOUDET,
Madame Laure ROBIN, Monsieur Michel OLIVEIRA, Madame
Stefana TESU, Monsieur Christophe LESTERLAN, Madame
Linda COSTA, Madame Joelle EICKMAYER, Monsieur
Jonathan ARGENSON, Madame Céline BEYNEIX, Monsieur
Stéphane LANOY, Monsieur Christian GASTOU, Madame
Sylvie AUMAGE, Monsieur Olivier TROUSSE, Monsieur Brigitte
LAOURIGA

Absents représentés

Madame Annick BADOR représenté(e) par Madame Frédeérique
VIDAL, Madame Hélene DALBIES représenté(e) par Madame
Agnés JEANJEAN, Monsieur Fernando CARO représenté(e) par
Monsieur Jean-Pierre PASERO, Monsieur Xavier MARQUOT
représenté(e) par Madame Joelle EICKMAYER, Madame
Catherine  GASPA représenté(e) par Monsieur Jonathan
ARGENSON

Absent(s)(es)

Monsieur Jacques BOMPARD

Conformément a l'article L. 2121-15 du Code Général des
Collectivités Territoriales, Madame Marie-Thérése GALMARD est
nommeé(e) secrétaire de séance a I'unanimité.




DL_469_2026
Rapporteur : Monsieur Jean-Dominique ARTAUD

DESIGNATION SECRETAIRE DE SEANCE

VU l'article L2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales ;

Au début de chacune de ses séances, le Conseil municipal nomme un ou plusieurs de ses
membres pour remplir les fonctions de secrétaire

Il peut adjoindre a ce ou ces secrétaires des auxiliaires, pris en dehors de ses membres, qui
assistent aux seances mais sans participer aux délibérations ;

Le procés-verbal de chaque séance, rédigé par le ou les secrétaires, est arrété au
commencement de la séance suivante, et signé par le maire et le ou les secrétaires

LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE

Article 1 : de désigner Madame Marie-Thérese GALMARD en qualité de secrétaire de
séance pour la séance du Conseil municipal du 22 juin 2026 .

A 'unanimité,
« 34 Pour

SECRETAIRE DE SEANCE
Marie-Thérése GALMARD

Transmis par voie électronique
en Préfecture le :

2 4 JUIN 2026

MAIRIE D'ORANGE




DEPARTEMENT DE VAUCLUSE

DL_470_2026

—— REPUBLIQUE FRANCAISE ——
EXTRAIT DU REGISTRE
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU LUNDI 22 JUIN 2026

Nombre de membres

En exercice : a5
Présents : 29
Votants : 34
Pour : 34
Contre : 0
Abstention : 0

La présente délibération peut
faire I'objet d'un recours devant
le Tribunal Administratif de
Nimes dans un délai de deux
mois & compter de sa
publication,

Publié le

25 JUIN 2026

L'an deux mille vingt six, le vingt deux juin , le Conseil municipal
de la Commune d'Orange, |également convoqué par le maire le
16 juin 2026, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, a 'Hétel
de Ville a Orange.

Sous la présidence de Monsieur Jean-Dominique ARTAUD,
Maire.

Etaient présents
Monsieur Jean-Dominique ARTAUD, Monsieur Jean-Pierre

PASERO, Madame Frédérique VIDAL, Monsieur Nicolas
ARNOUX, Madame Christine MARTIN, Monsieur Florent AGRO,
Madame Marie-Thérése GALMARD, Monsieur Denis SABON,
Madame Agnes JEANJEAN, Monsieur Philippe DRAPIER,
Madame Marcelle ARSAC, Monsieur David MARSEILLE,
Monsieur Jean-Claude FREMERY, Madame Peggy LELEU,
Monsieur Alphonse BOURRET, Madame Jeanine GOUDET,
Madame Laure ROBIN, Monsieur Michel OLIVEIRA, Madame
Stefana TESU, Monsieur Christophe LESTERLAN, Madame
Linda COSTA, Madame Joelle EICKMAYER, Monsieur
Jonathan ARGENSON, Madame Céline BEYNEIX, Monsieur
Stéphane LANQY, Monsieur Christian GASTOU, Madame
Sylvie AUMAGE, Monsieur Olivier TROUSSE, Monsieur Brigitte
LAOURIGA

Absents représentés

Madame Annick BADOR représenté(e) par Madame Frédeérique
VIDAL, Madame Héléne DALBIES représenté(e) par Madame
Agnés JEANJEAN, Monsieur Fernando CARO représenté(e) par
Monsieur Jean-Pierre PASERQO, Monsieur Xavier MARQUOT
représenté(e) par Madame Joelle EICKMAYER, Madame
Catherine GASPA représenté(e) par Monsieur Jonathan
ARGENSON

Absent(s)(es)
Monsieur Jacques BOMPARD

Conformément a larticle L. 2121-15 du Code Geénéral des
Collectivités Territoriales, Madame Marie-Thérése GALMARD est
nomme(e) secretaire de séance a l'unanimite.




DL_470 2026
Rapporteur : Monsieur Jean-Dominigue ARTAUD

DESIGNATION D'UN REPRESENTANT AU SEIN DE LA COMMISSION LOCALE
D'INFORMATION {CLI} DU GARD DU SITE DE MARCQULE

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu les statuts de I'association de la CLI du Gard auprés du site de Marcoule et notamment
son article 4 « composition et siége de I'association » indiguant les membres avec voix
délibérative ;

Vu le réglement intérieur de ladite association précisant en article 1 « composition » que la
CLI est composée d’'un collége des élus avec voix délibérative ;

Vu que la ville d'Orange est incluse dans le périmétre du PPl du site de Marcoule, elle
dispose d'un siege en qualité de membre titulaire au coliége des éius avec voix délibérative ;

Considérant que la CLI de Marcoule a pour mission d'informer le public sur les activités
nucléaires du site en diffusant une information claire, accessible et transparente. Elle
s'appuie sur I'expertise de ses membres et sur les contributions des acteurs institutionnels
du nucléaire, de I'environnement et de la sécurité. Pour assurer son role de contréle et
d'information, elle peut commander des expertises, réaliser des mesures environnementales
et accéder aux documents nécessaires. Les exploitants nucléaires doivent {a tenir informée
des incidents, des demandes du pubtic et des rapports annuels relatifs a la sOreté et a la
sécurité des installations. Enfin, la CLI peut étre consultée par les autorités pubiiques, saisir
les organismes compétents et recueillir 'avis des représentants des salariés des installations
nucleaires.

Considérant qu'il convient a 'assemblée délibérante de désigner un représentant au sein de
ladite commission ;

Considérant qu'au terme de l'article 2121-21 du CGCT, la deésignation des membres se
déroutera au scrutin secret. il pourra étre décidé de procéder aux désignations par scrutin
public aprés un vote a 'unanimité.

Considérant qu'au terme du méme article, si une seule candidature a &été déposée pour
chaque poste & pourvoir au sein des commissions municipaies ou dans les arganismes
extérieurs, ou si une seule liste a éte présentée aprés appel de candidatures, les
nominations prennent effet immédiatement, dans l'ordre de la liste le cas €cheéant, et il en est
donné lecture par le maire.

Monsieur le Maire propose !a candidature de monsieur Alphonse BOURRET
Mensieur le Maire fait appel a candidature. Aucune autre candidature n'étant proposée, la

nomination prend effet immédiatement.

LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE

Article 1 : de désigner monsieur Alphonse BOURRET en qualite de membre titulaire afin de
siéger au sein de la CLI du Gard auprés du site de Marcoule.

Article 2: Ce représentant exercera ses fonctions pour la durée du mandat municipal
restant a courir, sauf en cas de démission, décés, décision contraire de la commission.



Article 3 : Le représentant siégera dans toutes les réunions auxquelles la Ville doit siéger,
participe aux actes et rend compte de ses interventions devant le Conseil Municipal.

A 'unanimité,

34 Pour
SECRETAIRE DE SEANCE LE MAIRE
Marie-Thérése GALMARD F\“mlgangommlque ARTAUD
) 44,0
& «
3
(4] :
2 )/

Transmis par voie électronique
en Préfecture e :

2 4 JUIN 2026
MAIRIE D'ORANGE




DEPARTEMENT DE VAUCLUSE

DL_471_2026

—— REPUBLIQUE FRANCAISE ——
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EXTRAIT DU REGISTRE
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU LUNDI 22 JUIN 2026

Nombre de membres

En exercice : 35
Présents : 29
Votants : 34
Pour : 24
Contre : 5
Abstention : 5

La présente délibération peut
faire l'objet d'un recours devant
le Tribunal Administratif de
Nimes dans un délai de deux
mois a compter de sa
publication,

Publié le

25 JUIN 2026

L'an deux mille vingt six, le vingt deux juin , le Conseil municipal
de la Commune d’Orange, |également convoqué par le maire le
16 juin 2026, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, a I'Hétel
de Ville 2 Orange.

Sous la présidence de Monsieur Jean-Dominique ARTAUD,
Maire.

Etaient présents
Monsieur Jean-Dominigue ARTAUD, Monsieur Jean-Pierre

PASERO, Madame Frédérique VIDAL, Monsieur Nicolas
ARNOUX, Madame Christine MARTIN, Monsieur Florent AGRO,
Madame Marie-Thérése GALMARD, Monsieur Denis SABON,
Madame Agnés JEANJEAN, Monsieur Philippe DRAPIER,
Madame Marcelle ARSAC, Monsieur David MARSEILLE,
Monsieur Jean-Claude FREMERY, Madame Peggy LELEU,
Monsieur Alphonse BOURRET, Madame Jeanine GOUDET,
Madame Laure ROBIN, Monsieur Michel OLIVEIRA, Madame
Stefana TESU, Monsieur Christophe LESTERLAN, Madame
Linda COSTA, Madame Joelle EICKMAYER, Monsieur
Jonathan ARGENSON, Madame Céline BEYNEIX, Monsieur
Stéphane LANOQY, Monsieur Christian GASTOU, Madame
Sylvie AUMAGE, Monsieur Olivier TROUSSE, Monsieur Brigitte
LAOURIGA

Absents représentés

Madame Annick BADOR représenté(e) par Madame Frédérique
VIDAL, Madame Héléne DALBIES représenté(e) par Madame
Agnes JEANJEAN, Monsieur Fernando CARO représenté(e) par
Monsieur Jean-Pierre PASERO, Monsieur Xavier MARQUOT
représenté(e) par Madame Joelle EICKMAYER, Madame
Catherine GASPA représenté(e) par Monsieur Jonathan
ARGENSON

Absent(s)(es)
Monsieur Jacques BOMPARD

Conformément a larticle L. 2121-15 du Code Général des
Collectivités Territoriales, Madame Marie-Thérése GALMARD est
nommé(e) secrétaire de séance a I'unanimité.




DL_471_2026
Rapporteur : Madame Annick BADOR

BUDGET PRINCIPAL VILLE D'ORANGE - DECISION MODIFICATIVE N°1

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU l'instruction budgétaire et comptable M57 ;

VU la délibération n° 304_2026 du conseil municipal du 27 avril 2026 adoptant le budget
primitif de la Ville d'Orange ;

Considérant que le Conseil est invité a délibérer pour approuver la Décision Modificative
n°1 du Budget Principal 2026 de la ville d'Orange, qui s’équilibre comme suit :

RECETTES 132 216,00 e\
Recettes Réelles : 1309 1600 €

Chapitre 013 - Atténuation de charges)

6419 - Rembourse ments rémunérations pafsnnnell 20 000,00 ¢
Total 013 20 000,00 €

Chapitre 70 - Produits des services du domaine et ventes diverses|
70323 - Redevance d'occupation du domaine public 240 000,00 €

70311 - Concessions dans les cimefiéres 7000000 €

70388 - Autres redevances et receftes diverses 30000,00€

7062 - Redevances services & caractére culturel

70631 - Redevances sewvices a caractére sporti

70688 - Autres prestaiions de services

7083 - Locations diverses

Total 70

FONCTIONNEMENT

Chapitre 73 - Impots et taxes
13111 - Impdts directs locaux 330 216,00€
Total 73 339 216,00 €

Chapitre 75 - Autres produits de gestion courante|

757368 - Atm'es| 550 000,00 €
Total 75 550 000,00 €

Recettes d'ordres : 0,00€




m A.chas presla.lons senﬂca (hoﬁ hrrans)
60611 - Eau et assainissemen|
60612 - Energie - Electricité
60621 - Combustibles
60623 - Alimertat
60624 - Produils de trateme
60631 - Foumnitures d'entred
60632 - Foumitures de peft équipement|
60636 - Habillement et Vétemerts de travail
6064 - Foumitures administrafives|
6065 - Livres, disques, cassettes _.. (bibliothdques et médiathéques)
6067 - Fourniture s scolaires|
6068 - Autres matiéres et foumiures
611 - Cortrats de prestaions de services
6132 - Locations immobiliéres
61351 - LocaSons mobliéres-Maérnel roulart]
61358 - Locaions mobiliéres-Autres
614 - Charges locaives et de copropriéé
61521 - Entreien et réparaions sur biens immobiiers- Terrans
615221 - Enfrefien et réparasons sur biens immobiliers- B&imenis publics
615228 - Ertrefien, réparafons autres baiments
615231 - Entrefien et réparaions sur biens immobiliers- Vioides
615232 -Entrefien et réparaions sur biens immobiliers-Réseaux]
61524 - Bois et foréts
61551 - Ertrefien et réparaion sur biens mobiiers- Maénel roulart]
61558 - Entreien et réparaion sur biens mobiliers-Autres biens mobiiers
6156 - Maintenance
6161 - Primes d assurances -Multinsques
617 - Etudes et recherches
6182 - Documertaion générale ettechnique
6184 -Versements 4 des orgarismes de formaion)
6188 - Autres frais divers)
62268 - Autres honoraires, conseils. ..
6227 - Frais d"actes et de contenSieuy]
6231 - Annonces et inserions|
6232 - Fé4es et cérémories
6234 - Féceptors
6236 - Catalogues et imp imés|
6238 - Divers
6241 - Transpons de bierns
6247 - Transpots collecifs
6251 - Voyages, déplacemerts et missions
6261 - Frais d'affranchisseme i
6262 - Frais de télécommunicasons

627 - Services bancaires et assimilés
6281 - Concours divers (cofisations
6283 - Frais de netioyage des lo
62876 - Au GTP de ratacheme
62878 - Remboursements de frais a des Sers
6288 - Autres
63512 - Taxes fonciéres
63513 - Taxes surlogements vaccanis
6355 - Tares etimpis sur les wihicues)
6378 - Autres impdts, taxes et versements assimiés

65748 - Subventions de brl:ion'lemeﬂ aux persornes aux modaioa'\sel ax
autres organismes de droit pivé- Autres personnes de droit prive
65811 - Droils d"uilis ation - Ifformaique en nuage

66111~ hérets dES e-mpums et deles
Total 6

Chapitre 67 - Charges exceptionnelles
673 - Tires annulés (sur exercices anté feurs

-51 723,70 €

-7 500,00 €

-85 000,00 €
-500,00 €

-5 250,00 €
1883 55573€

=18 900,00 €

Total 67]

6815 - Dotations a.txpmvbiom pour rhqm ei chages de !anclamame .
6817 - Dotafions aux dépréciatons des actifs circulanis

3 713048,10 €

3 643 048,10 €

3 643 048,10 €




RECETTES _BB6 722,67 €]

Recettes Reelles : -4 599 770,77 €
Chapitre 10

10222 - FC‘NAl 2 644 101,97 €

Total 10 2544 101,97 €

Chapitre 16 - Emprunts et dettes assimilée 5

1641 -Emprunts en eurns -7 138 872,74 €
165 - Dapdts et cautionnement regus -5 000,00 €
Total 16] -T 143 872,74 €
Recettes d'ordres : 3713 048,10 €
- e, e la section dr fonctionnemen 3 643 048,10 €
Total 021 3643048,10€
DEPENSES 886 722,67 €
Dépenses Réelles : 886 722,67 €
Chapitre 20 -lm mobilisations incorporelles (sauf 204)
2031 - Frais d'éludes 54 669,13 €
2051 - Concessions el droits similaires -3 240,00 €
2088 - Autres immobilisations incorporelles -110 000,00 €
Total 20 167 909,13 €

Chapitre 204 - Subventions d'équipements versées|

20422 - Subventions aux personnes de droit privé-Batiments et installations -16 144,87 €
Total 204 -16 144,87 €

Chapitre 21 - Imm obilisations co;omllnl
2111 - Terrains nus 40 000,00 €
2115 - Terrains bétis -190 000,00 €
2128 - Autres agencements et aménagements de termrains 22 140,00 €
21318 - Autres batiments publics -951 500,00 €
21321 - Immeubles de rapport] 322 693,00 €

21351 - Installations générales, agencementa, aménagta dea construclions]
Batimenta publica -21 500,00 €
2138 - Autre s constructions -6 100,00 €
2151 - Inslallations, maltériel et outillage techniques-Réseaux de voirie 300 000,00 €
21531- Réseaux d'adduction d'eaul 32 406,24 €
21538 - Installations, matériel el outillage technique-Autre s réseaux 17 436,00 €
21568 - Aulres matériels et outillages incendie et de défense civile 3 480,00 €
2158 - Aulres inslallalions, matériel et oulillage techniques 644 87448 €
21828 - Autres immobilisations corporelles-Autres maltériels de transporl -36 600,00 €
21838 -Autres immobilisations corporelles-Autre matériel informatique -100 181,30 €
21848 - Autres maténels de bureaux et mobiliers 1 500,00 €
2188 - Autres immobilisations corporelles 357 962,65 €]
Total 21 426 646,93 €

Chapitre 23 - Immobilisations en cours
2313 - Conalructions -267 321,74 €
Total 23 -267 321,74 €

Chapitre 16 - Emprunts et dettes assimilées

1656 - Dépot et cautionnement 8 700,00 €
Total 16 -8 700,00 €
Dépenses d'Ordres : 0,00 €

LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE

Article 1 : D'approuver la Décision Modificative N° 1 du Budget Principal de la ville
d’Orange 2026 équilibrée en recettes et en dépenses.

Article 2 : D’autoriser le Maire ou tout adjoint habilité a signer tout document relatif a
ce dossier.



A la majorité,

* 24 Pour

« 5 Contre
Madame Joelle EICKMAYER, Monsieur Xavier MARQUOT, Madame Catherine
GASPA, Monsieur Jonathan ARGENSON, Madame Céline BEYNEIX

+ 5 Abstention(s)
Monsieur Stéphane LANQY, Monsieur Christan GASTOU, Madame Sylvie
AUMAGE, Monsieur Olivier TROUSSE, Monsieur Brigitte LAOURIGA

SECRETAIRE DE SEANCE LE MAIRE
Marie-Thérése GALMARD Jean-Dominique ARTAUD

Transmis par voie électron ique
en Préfecture le :

2 4 JUIN 2026

MAIRIE D'ORANGE




Simulation BP 2026 VILLE ORANGE juin 2026 apreés nouvel arbitrage

Envoyé en préfecture le 24/06/2026
Recu.en préfecture le 24/06/2026

FONCTIONNEMENT Publié le ol
RECETTES DEPENSES ID : 084-218400877-20260622-DL_471_2026-DE
Chapitres Budget avril 2026 | Budget juin 2026 Différence Chapitres Budget avril 2026 | Budget juin 2026 Différence

002 Report excédent antérieur 9609 929,11 € 9609 929,11 € 0,00 €]002 Report déficit antérieur 0,00 € 0,00 € 0,00 €
013 Atténuation de charges 80 000,00 € 100 000,00 € 20 000,00 €]011 Charges a caractére général 10 783 555,73 € 8 900 000,00 € -1 883 555,73 €
70 Produits du domaine 4102 377,00 € 4522 377,00 € 420 000,00 €]|012 Charges de personnel 21612620,00 € 21612 620,00 € 0,00 €
73 Fiscalité 8022 718,83 € 8022 718,83 € 0,00 €014 Atténuation de produits 105 600,00 € 105 600,00 € 0,00 €
731 Fiscalité locale 19 660 784,00 € 20 000 000,00 € 339 216,00 €[65 Autres charges de gestion courante 5990 293,10 € 5564 127,60 € -426 165,50 €
74 Dotations et participations 6622 035,00 € 6 622 035,00 € 0,00 €|66 Charges financiéres 429210,87 € 430 000,00 € 789,13 €
75 Autres produits de gestion courante 787 229,00 € 1337 229,00 € 550 000,00 €[67 Charges exceptionnelles 118 900,00 € 100 000,00 € -18 900,00 €
76 Produits financiers 4 000,00 € 4 000,00 € 0,00 €|68 Provisions 106 000,00 € 50 000,00 € -56 000,00 €
77 Produits divers 0,00 € 0,00 € 0,00 €
78 Provisions 0,00 € 0,00 € 0,00 €
042 Amortissements et travaux en régie 71 986,00 € 71 986,00 € 0,00 €023 Virement a la section d'investissement 645985868€| 10172 906,78 € 3713 048,10 €

042 Amortissements 335502056 € 3355020,56 € 0,00 €
Total recettes sans 002 39351129,83 €| 40 680 345,83 € 1 329 216,00 €|Total dépenses sans 002 48961 058,94 €| 50290 274,94 € 1329 216,00 €
Total recettes avec 002 48 961 058,94 €| 50290 274,94 € 1 329 216,00 €|Total dépenses 48 961 058,94 €|  50290274,94 € 1329 216,00 €




Envoyé en préfecture le 24/06/2026

INVESTISSEMENT
Recu en préfecture le 24/06/2026 :
RECETTES DEPENSES Publié le and
ID : 084-218400877-20260622-DL_471_2026-DE
Chapitres Budget avril 2026 | Budget juin 2026 Différence Chapitres Budget avril 2026 | Budget juin 2026 Différence
001 Report excédent antérieur 1440 170,57 € 1 440 170,57 € 0,00 €]001 Report déficit antérieur 0,00 € 0,00 € 0,00 €
10 Dotations et fonds divers 300 000,00 € 2844 101,97 € 2 544 101,97 €[10 Dotations et fonds divers 0,00 € 0,00 € 0,00 €
1068 Couverture du déficit 239 723,10 € 239 723,10 € 0,00 €]20 Immobilisations incorporelles 1462 109,41 € 1294 200,28 € -167 909,13 €
13 Subventions 1982 192,00 € 1982 192,00 € 0,00 €|204 Subventions 2238934,05 € 2222789,18 € -16 144,87 €
16 Emprunts avril/Cautions mai 7148 872,74 € 5 000,00 € -7 143 872,74 €]21 Immobilisations corporelles 8319 925,71 € 7893 278,78 € -426 646,93 €
45412 Travaux pour le compte de tiers 253 000,00 € 253 000,00 € 0,00 €]23 Travaux en cours 8 165 448,04 € 7 898 126,30 € -267 321,74 €
21 Immobilisations corporelles 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
204 Subventions 207 825,56 € 207 825,56 € 0,00 €]16 Emprunts 853 000,00 € 844 300,00 € -8 700,00 €
021 Virement de la section de fonctionnement 645985868 €| 10172 906,78 € 3 713 048,10 €13 Subventions d'investissement 0,00 € 0,00 € 0,00 €
040 Amortissements 3355020,56 € 3355020,56 € 0,00 €]45411 Travaux pour le compte de tiers 275 260,00 € 275 260,00 € 0,00 €
041 Opérations patrimoniales 300 000,00 € 300 000,00 € 0,00 €040 Amortissements et travaux en régie 71 986,00 € 71 986,00 € 0,00 €
024 Produit des cessions 0,00 € 0,00 € 0,00 €041 Opérations patrimoniales 300 000,00 € 300 000,00 € 0,00 €
Total recettes sans 001 20 246 492,64 € 19 359 769,97 € -886 722,67 €|Total dépenses sans 001 21 686 663,21 € 20 799 940,54 € -886 722,67 €
Total recettes avec 001 21686 663,21 €| 20 799 940,54 € -886 722,67 €|Total dépenses 21 686 663,21 € 20799 940,54 € -886 722,67 €




DEPARTEMENT DE VAUCLUSE

DL_472_2026

——— REPUBLIQUE FRANCAISE ——
EXTRAIT DU REGISTRE
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU LUNDI 22 JUIN 2026

Nombre de membres

En exercice : 35
Présents : 29
Votants : 34
Pour : 24
Contre : 5
Abstention : 5

La présente délibération peut
faire l'objet d'un recours devant
le Tribunal Administratif de
Nimes dans un délai de deux
mois a compter de sa
publication,

Publié le

25 JUIN 2026

L'an deux mille vingt six, le vingt deux juin , le Conseil municipal
de la Commune d’'Orange, légalement convoqué par le maire le
16 juin 2026, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, a I'Hotel
de Ville a Orange.

Sous la présidence de Monsieur Jean-Dominique ARTAUD,
Maire.

Etaient présents
Monsieur Jean-Dominigue ARTAUD, Monsieur Jean-Pierre

PASERO, Madame Frédérigue VIDAL, Monsieur Nicolas
ARNOUX, Madame Christine MARTIN, Monsieur Florent AGRO,
Madame Marie-Thérése GALMARD, Monsieur Denis SABON,
Madame Agnés JEANJEAN, Monsieur Philippe DRAPIER,
Madame Marcelle ARSAC, Monsieur David MARSEILLE,
Monsieur Jean-Claude FREMERY, Madame Peggy LELEU,
Monsieur Alphonse BOURRET, Madame Jeanine GOUDET,
Madame Laure ROBIN, Monsieur Michel OLIVEIRA, Madame
Stefana TESU, Monsieur Christophe LESTERLAN, Madame
Linda COSTA, Madame Joelle EICKMAYER, Monsieur
Jonathan ARGENSON, Madame Céline BEYNEIX, Monsieur
Stéphane LANOY, Monsieur Christian GASTOU, Madame
Sylvie AUMAGE, Monsieur Olivier TROUSSE, Monsieur Brigitte
LAOURIGA

Absents représentés

Madame Annick BADOR représenté(e) par Madame Fredérique
VIDAL, Madame Héléne DALBIES représenté(e) par Madame
Agnes JEANJEAN, Monsieur Fernando CARO représenté(e) par
Monsieur Jean-Pierre PASERO, Monsieur Xavier MARQUOT
représenté(e) par Madame Joelle EICKMAYER, Madame
Catherine GASPA représenté(e) par Monsieur Jonathan
ARGENSON

Absent(s)(es)
Monsieur Jacques BOMPARD

Conformément a larticle L. 2121-15 du Code Général des
Collectivités Territoriales, Madame Marie-Therese GALMARD est
nommé(e) secrétaire de séance a l'unanimité.




DL_472_2026
Rapporteur : MONSIEUR JEAN-DOMINIQUE ARTAUD

BUDGET PRINCIPAL VILLE D'ORANGE - MODIFICATION ET REVISION DES APCP

VU le livre Il du code général des collectivités territoriales relatif aux finances communales
et plus particulierement aux Autorisations de Programmes et Crédits de Paiements (AP/CP) ;

VU l'article R.2311-9 du C.G.C.T. pris pour I'application de l'article L.2311-3 qui précise :
« constitue un programme a caractére pluriannuel une opération prévisionnelle ou un
ensemble d'opérations de dépenses d'équipements se rapportant & une immobilisation ou a
un ensemble d'immobilisations déterminées, acquises ou réalisées par la commune. Chaque
autorisation de programme comporte la répartition prévisionnelle par exercice des crédits de
paiements correspondants et une évaluation des ressources envisagées pour y faire face » ;

VU la délibération du Conseil municipal n® 304_2026 du 27 avril 2026 portant adoption du
budget primitif principal de la ville d'Orange pour I'année 2026 ;

Considérant que les autorisations de programmes et leurs actualisations éventuelles sont
proposées par le Maire et individualisées par le conseil municipal ;

Considérant qu'il convient de modifier les crédits de paiements 2026 comme suit :

Suivi des Autorisations de Programme (AP)/ Crédits de Paiements (CP) Révision 062026
Date début Montant AP vétie Realisé au
Dénomination de I'AP/CP opératton Sens en TIC 3111212028 Budgétisé 2026 Reliquat
Dépenses 9001012,00 € 854683121 € 239688,00 € 214 492,79 €
SR S s I coud Recetes 4087893,00€ | 3688898.28€ | 3000000€ 39 000,72€
Mise en séourité et en valewr de la colline Saint- 241 Dépenses 10 621 000,00 € 219808302 € IBBTEI00€ | 403415398¢€
Eutrope Recetes 2 530 210,56 € 514 005,98 € 560000,00 € 1436204 58 €
Création parcours patrimonial, musées ethatel o Dépenses 11 268 000,00 € 39299(9,38 € 153809700€ | 579998362€
dieu Recetes 1367 220,00 € 1000 517,55 € 0,00€ 366 702,44 €
Dé € 477218941 1 £ '4601,59¢€
Diviafion roilies Orsngs . penses 7500 000,00 A1 € 2153 209,00 574 601,
Recetes 207 825,56 € 0,00 € 207 825,56 € 0,00 €
Réhabilitation hall des exposifions 2024 Dépenses 2660 000,00 € 792924 € 0,00 ¢ 2580760,76 €
Dépenses 8 456 062,00 € 8131624,96 € 324 340,00 € 97,04 €
Construction d' scolaire au Coudoulet 2022
i < e Recetes 748 002,08 ¢ 82 157,08 € 565645,00 € 000 €
Construction d'un poste de police 022 Dépenses 4000000,00€ 2857 196,63 € 668048,00 € 474 755,37 €
Total Dépenses| 53506 07400€ | 3151508385€ | B31214500€ | 13678 84515¢
Total Recettes| 8941 157,20 € 6285578,90 € 148367056€ | 2171907,74€

LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE

Article 1: De valider I'ajustement des montants des autorisations de programme et la
modification des crédits de paiements précités 2026 afin de prendre en compte les
modifications intervenues depuis le vote du budget principal 2026 de la ville d’Orange.

Article 2 : D'autoriser le Maire ou tout adjoint habilité a signer tout document relatif a ce
dossier.



A la majorité,

* 24 Pour

« 5 Contre
Madame Joelle EICKMAYER, Monsieur Xavier MARQUOT, Madame Catherine
GASPA, Monsieur Jonathan ARGENSON, Madame Céline BEYNEIX

« 5 Abstention(s)
Monsieur Stéphane LANOY, Monsieur Christian GASTOU, Madame Sylvie
AUMAGE, Monsieur Olivier TROUSSE, Monsieur Brigitte LAOURIGA

SECRETAIRE DE SEANCE LE MAIRE
Marie-Thérése GALMARD Jean-Dominique ARTAUD

Transmis par voie électronique
en Préfecture le :

7 4 N 2026

MAIRIE D'ORANGE




DEPARTEMENT DE VAUCLUSE

DL_475_2026

—— REPUBLIQUE FRANCAISE ——
EXTRAIT DU REGISTRE
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU LUNDI 22 JUIN 2026

Nombre de membres

En exercice : 35
Présents : 29
Votants : 34
Pour : 34
Contre : 0
Abstention : 0

La présente délibération peut
faire I'objet d’'un recours devant
le Tribunal Administratif de
Nimes dans un délai de deux
mois & compter de sa
publication,

Publié le 25 JUIN 2028

L'an deux mille vingt six, le vingt deux juin , le Conseil municipal
de la Commune d'Orange, légalement convoqué par le maire le
16 juin 2026, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, a I'Hotel
de Ville a Orange.

Sous la présidence de Monsieur Jean-Dominique ARTAUD,
Maire.

Etaient présents
Monsieur Jean-Dominigue ARTAUD, Monsieur Jean-Pierre

PASERO, Madame Frédérigue VIDAL, Monsieur Nicolas
ARNOUX, Madame Christine MARTIN, Monsieur Florent AGRO,
Madame Marie-Thérése GALMARD, Monsieur Denis SABON,
Madame Agnés JEANJEAN, Monsieur Philippe DRAPIER,
Madame Marcelle ARSAC, Monsieur David MARSEILLE,
Monsieur Jean-Claude FREMERY, Madame Peggy LELEU,
Monsieur Alphonse BOURRET, Madame Jeanine GOUDET,
Madame Laure ROBIN, Monsieur Michel OLIVEIRA, Madame
Stefana TESU, Monsieur Christophe LESTERLAN, Madame
Linda COSTA, Madame Joelle EICKMAYER, Monsieur
Jonathan ARGENSON, Madame Céline BEYNEIX, Monsieur
Stéphane LANOQY, Monsieur Christian GASTOU, Madame
Sylvie AUMAGE, Monsieur Olivier TROUSSE, Monsieur Brigitte
LAOURIGA

Absents représentés

Madame Annick BADOR représenté(e) par Madame Frédérique
VIDAL, Madame Héléne DALBIES représenté(e) par Madame
Agnés JEANJEAN, Monsieur Fernando CARO représenté(e) par
Monsieur Jean-Pierre PASERO, Monsieur Xavier MARQUOT
représenté(e) par Madame Joelle EICKMAYER, Madame
Catherine GASPA représenté(e) par Monsieur Jonathan
ARGENSON

Absent(s)(es)

Monsieur Jacques BOMPARD

Conformément a l'article L. 2121-15 du Code Général des
Collectivités Territoriales, Madame Marie-Thérese GALMARD est
nommeé(e) secrétaire de séance a l'unanimité.




DL_475_2026

Rapporteur : Monsieur Denis SABON

REDYNAMISATION DU CENTRE-VILLE : ALIENATION DE GRE A GRE DE U'IMMEUBLE
CADASTRE SECTION BT N° 350 SIS 5 BIS RUE DU NOBLE AU PROFIT DE
MESSIEURS LAURENT BOURGUET ET THOMAS BEAUQUHS

Vu le code genéral des coliectivites territoriaies et notamment l'article L 2241-1

Vu le diagnostic structurel n°2248 AU établi par |a Société d'Ingénierie et Technique du
Batiment en date du 8 juillet 2024 portant sur 'immeuble communal sis 5 bis rue du Noble ;

Vu le courrier de Messieurs Laurent BOURGUET et Thomas BEAUQUIS en date du 17
décembre 2025,

Vu l'avis du Domaine n® 93091 en date du 6 janvier 20286;

Par courrier en date du 17/12/2025, Messieurs Laurent BOURGUET et Thomas BEAUQUIS
ont manifesté leur souhait d'acquérir immeuble communal, cadastré section BT n®350, sis 5
bis rue du Noble, d'une contenance cadastrale de 121 m? environ, en vue d'un projet de
réhabilitation totale, a savoir:

- Réalisation des travaux de rénovation lourde (planchers, escaliers et {oiture} afin de pallier
aux desordres structurels de I'immeuble, identifies suivant le diagnostic structurel n°2248 AU
établi par la Société d'ingénierie et Technique du Batiment en date du 8 juillet 2024 {fissures
imporiantes et remontées capillaires coté riviére « La Meyne », affaissement de plancher et
fissures de désolidarisation de I'escalier central, infiltrations par toiture) ;

- Rénovation {otale des appartements dégradés vacants afin de produire une offre de
logements de qualité attirant de nouveaux habitants en centre-ville ;

- CoUt estimatif des travaux de rehabilitation, portés par Facquéreur, estimé a 223 000,00 €
environ.

fl est rappelé que conformément aux termes de l'article L 2241-1 du Code général des
collectivités territoriales, te Conseil Municipal délibére au vu de l'avis de f'autorite competente
de I'Etat (avis du Domaine).

Aussi, la Commune souhaite favoriser la réalisation de ce projet qualitatif de redynamisation
de I'habitat du centre-ville, en procédant a la cession du bien communal sus-désigné aux
conditions suivantes :

- Prix fixé a 135 000,00 €, au vu de l'avis du Domaine en date du 8 janvier 2026, fixant |a
valeur vénale du bien a 106 020,00 € ;

- Acquisition sans aucune condition suspensive, sollicitée par 'acquéreur,

- Prise en charge des frais de notaire par 'acquéreur.

- Insertion de clauses types a l'acte de vente au profit de la Ville : pacte de préférence et
agrément de la Ville en cas de revente, droit de rétrocession au profit de la Ville notamment
en cas d'abandon du projet.

LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE

Article 1 : D'approuver la cession de l'immeuble cadastré section BT n°350, sis 5 bis rue du
Noble, au profit de Messieurs Laurent BOURGUET et Thomas BEAUQUIS, aux conditions
susmentionnées.



Article 2 : D'autoriser le Maire ou tout adjoint habilité a signer tout document relatif a ce
dossier, tous actes et piéces, tous avant-contrats, constituer toutes servitude ou mise en
copropriété qui pourraient étre formées sur les bien, tout droit de préférence, d'agrément ou
de rétrocession au profit de la Ville en cas de revente ou abandon du projet.

A l'unanimité,
* 34 Pour

SECRETAIRE DE SEANCE
Marie-Thérése GALMARD

Transmis par voie électronique
en Préfecture le :

2 & JUIN 2026

MAIRIE D'ORANGE
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Liberté

Egalité

Fraternité

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES PUBLIQUES
DE VAUCLUSE

POLE GESTION PUBLIQUE

POLE D'EVALUATION DOMANIALE

CITE ADMINISTRATIVE

AVENUE DU 7% GENIE

BP 31091

84097 AVIGNON CEDEX 9

Téléphone : 04 90 80 41 45

MéL. : ddfip84.pole-evaluation @dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Christel MORAND
Courriel : christele.morand@dgfip.finances.gouv.fr

Téléphone : 04.90.80.41.45

Réf. DS : 28 32 89 61

Réf. OSE : 2025-84087-93 091

Vos Réf. : DOSSIER BT 350 (5 bis rue du noble)
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Recu en préfecture le 24/06/2026

FINANCES PUBLIQUES

M. LE DIRECTEUR DEPARTEMENTAL DES FINANCES
PUBLIQUES

A

M. LE MAIRE
ORANGE

AVIGNON, le 06/01/2026

Rue du Noble

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de I"évaluation du Domaine, élaborée avec I’Association des Maires de France, est disponible sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Désignation du bien :

Adresse du bien :

Valeur :

IMMEUBLE DE RAPPORT — 6 LOGEMENTS
5BIS RUE DU NOBLE A ORANGE (84100)

106.020€ assortie d'une marge d'appréciation de 10%

des précisions sont apportées au paragraphe "détermination de la valeur" (voir §9 page 7)


mailto:christele.morand@dgfip.finances.gouv.fr
mailto:christele.morand@dgfip.finances.gouv.fr
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1- SERVICE CONSULTANT ID : 084-218400877-20260622-DL_475_2026-DE
MAIRIE D'ORANGE
AFFAIRE SUIVIE PAR : ANGELIQUE NOUGUIER, AGENT DU SERVICE FONCIER

2 - DATE

Date de consultation 18/12/2025

Date de visite 16/04/2024 par Mme TRAVIER

Délai négocié Néant

Date d'échéance 18/01/2026

3 - OPERATION SOUMISE A L'/AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET - PRIX ENVISAGE

3.1. Nature de l'opération
Cession a un opérateur privé

3.2. Nature de la saisine
Réglementaire

3.3. Projet et prix envisagé

Demande d'estimation de la valeur vénale d’un immeuble de rapport comportant 6 logements,
dans le cadre d'une cession a un opérateur privé en vue de redynamiser I’habitat du centre-ville.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

La commune d’'ORANGE est située au nord-ouest du VAUCLUSE, elle représente un carrefour de
passage par sa proximité des autoroutes A7 et A9. Elle fait partie de la COMMUNAUTE DE COMMUNES
PAYs REUNI D'ORANGE (CCPRO). Elle compte environ 30.000 habitants (2° plus grande ville de
VAUCLUSE)

Dotée d'une renommée culturelle importante, liée a son patrimoine antique et culturel majeur (le
théatre antique, I'’Arc de triomphe, les Chorégies d’Orange), la commune est également marquée
par une situation économique contrastée.

La commune présente un taux de chédmage, supérieur a la moyenne du département et nationale.
Elle compte deux quartiers prioritaires (FOURCHEVIEILLES, COMTADINES, I'’AYGUES, et le quartier NOGENT
ST.-CLEMENT). La principale activité économique du territoire est consacrée au commerce,
transports et services.

La gentrification de la périphérie du territoire et la concurrence des zones commerciales
périphériques contribuent a fragiliser les commerces du centre-ville.
4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Le bien a évaluer est un immeuble de rapport, situé le long de la riviéere de la MEYNE dans un
quartier résidentiel a proximité du centre ancien. Le bien est directement accessible depuis la RUE
DU NOBLE (voie a sens unique), mais ne dispose ni de garage, ni de place de stationnement privative.
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4.3. Références Cadastrales

ID : 084-218400877-20260622-DL_475_2026-DE

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune

Parcelle

Adresse

Superficie

Nature réelle

ORANGE

BT 350

5BIs RUE DU NOBLE

121m?

Immeuble de rapport

Ll“!.H

losMeprnea

4.4. Descriptif

Immeuble de rapport construit dans les années 1860, abritant 6 logements. La partie arriére du bien
a fait 'objet d’un agrandissement se prolongeant le long de la riviére. Le batiment est mitoyen sur
deux cotés et il est élevé de deux étages, dont combles aménagés en logements.

La fagade principale coté rue du Noble est recouverte d’enduit, elle est traversée par de nombreux
cables (électricité, téléphonie), les volets en bois sont a rafraichir. Sa toiture propose 3 rangs de
génoises et une charpente en bois recouverte de tuile.

La partie arriere (agrandissement) présente une architecture désordonnée avec la présence
d’habitat, balcon, terrasse et toit terrasse selon le niveau.

Vue Rue du Noble — Fagade principale

Vue sur |"arrigre de I'immeuble

=
‘f

* Rez-de-chaussée (2 logements)

On accede au bien depuis la rue du Noble par une porte en bois, sur un hall avec un escalier
central avec rampe en fer et 3 ouvertures, dont deux vers des logements de part et d'autre de
I'escalier et une vers I'arriére du batiment (terrasse/jardin).

A droite, un _appartement T2, composé d’une salle & manger au sol en carreaux de ciment
s'ouvrant sur une chambre avec salle d’eau/toilettes carrelée et sur une cuisine sommairement
aménagée a l'arriére. Le logement dispose d’'un jardin [terrasse donnant sur la Meyne.

Chambre avec salle d'eau

Quverture vers cuisine (agrandissement)
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P: gauche, un ,app.‘artement T2 composé d'une salle a manger au D" 084.218400877-20260622. DL 475_2026-DE
s'ouvrant a l'arriere du logement sur une petite cuisine et

UTIC Cridimtiurc davi T 24dllT

d’eauftoilettes. La cuisine s‘ouvre sur un petit jardin/terrasse donnant sur la Meyne. Le carrelage
des piéces n’est pas homogene et les murs sont peints.

Le sol de la chambre présente un affaissement en fonde de piéce (coté Meyne).

Chambre avec affaissement du sol

Cuisine

* 1° étage (2 logements)

A droite un appartement T2, composé d’une salle 3 manger aux murs peints et plafond
recouvert de dalles, s‘ouvrant sur une chambre, puis vers l'arriére sur une cuisine et une salle
d’eau carrelée avec toilettes. La cuisine donne sur un toit terrasse coté Meyne.

Le carrelage des piéces n‘est pas homogéne et les murs sont peints.

Piece de vie Cuisine avec vue sur la terrasse

A gauche, un appartement T2 composé d’une premiére salle dont le sol n‘est pas droit (faiblesse
du plancher ?) avec un coin cuisine. La piéce s’‘ouvre sur une deuxieme piéce en forme de U,
disposant de plusieurs espaces avec des contre-marches a usage de chambre, salle

d’eauftoilettes. La stabilité du plancher est a contrdler. Le carrelage des piéces n’est pas
homogéne et les murs sont peints.

Pigce de vie avec cuisine Chambre
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*2°™ étage (2 logements - sous toiture) ID : 084-218400877-20260622-DL_475_2026-DE

A droite un appartement T2 avec charpente apparente, composé d'Une salle a manger au sol en
vinyle et aux murs peints, s‘ouvrant sur une chambre avec mezzanine, puis vers l'arriere sur un
toilette (piece aveugle), une cuisine et une salle d’eau carrelée. La cuisine s’'ouvre un toit terrasse
donnant sur la Meyne.

Piece de vie Cuisine

A gauche, un studio s‘ouvrant sur la rue du Noble, composé d'une piéce de vie avec petite
cuisine et d’une piéce d’eau aveugle avec sanitaire.

Studio

Toiture Fissures

L'escalier central présente des fissures de désolidarisation de ce dernier, avec un des murs porteurs
de I'immeuble.

L'immeuble est inoccupé et nécessite d'importants travaux de rénovation et d‘isolation des murs,
des planchers et des fenétres. Une étude sur la stabilité de la structure du batiment est a prévoir, au
regard des divers points de fragilité rencontrés sur I'ensemble de I'immeuble (affaissement des
planchers, fissures au niveau de I'escalier, proximité avec un cours d’eau).

Selon les derniéres informations communiquées par la Commune, I'immeuble "composé de 6
logements inoccupés et délabré s (plafond effondré, fissure du batiment coté Meyne...). Un
diagnostic structure a été établi sur cet immeuble.”



4.5. Surfaces du bati (€noncées et retenues aprés vérification)
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ID : 084-218400877-20260622-DL_475_2026-DE

o

Il est retenu les surfaces déclarées au Service Des Impdts Fonciers de VAUCLUSE, soit 186m?.

Etage Surface
4] 28 m?
0 29 m?
1 22 m?
1 15m?
1 36 m?
1 8 m?
2 15m?
2 33 m?

Total 186 m?*

5 - SITUATION JURIDIQUE

51. Immeuble

Propriétaire : Commune d'ORANGE
Origine de propriété : Ancienne

5.2. Conditions d’occupation actuelles

Libre
6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles

Zone UB du PLU : Faubourg et en grande partie en zone rouge hachuré (céte de référence: TN +1m)

et en zone jaune du PPRI de I'Aygues, de la Meyne et du Rieu.

Secteur de mixité social

Emplacement Réservé (liaison Parking Sully/Boulevard E.Daladier)

PLU dont la derniére modification a été approuvée le 20/03/2025
6.2.Date de référence et régles applicables

Sans objet

7 - METHODE D’EVALUATION

La méthode d’évaluation retenue est celle de la comparaison directe qui consiste a fixer la valeur
vénale ou locative a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant

le plus possible de I'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local.

Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des biens

comparables a celui du bien a évaluer.
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8 - DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPARATIVE ID : 084-218400877-20260622-DL_475_2026-DE

8.1. Etudes de marché

8.1.1.Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

Immeubles de rapport sans garage >75 m? de surfaces habitables, ORANGE cessions > 01/01/2023 :

=>5 termes de comparaison établissant un prix moyen de 1.206€/m? et un prix médian de

1.511€/m?2
Réf. Pub® Réf. Cad. Adresse Nature dans 'acte
1 |28/03/2023 |23P07082 |BN 85 21 RUE ST.-JEAN Immeuble de 3 logements (1T1 et 2 T2) 132| 199500€| 1511,36€
2 (14/12/2023 |23P23926 |BO 159 4 RUE NOTRE-DAME Immeuble de 3 logements (3T2) 110| 200000€| 1818,18¢€
3 [31/10/2024 |24P19644 |BK 85 21 RUE DES VIEUX FOSSES |Immeuble de 3 logements (3T2) 77| 120000€| 155844 €

Immeuble de 5 logements (5T2) a

4 128/11/2024 |24P20905 |BO 53 6 RUE VICTOR HUGO .
rénover

150| 73000€| 486,67 €

Immeuble avec local commercial et

5 122/09/2025 |25P16392 (BP 89 7 RUE SEGOND WEBER \ R 130| 85000€| 653,85€
locaux d'habitation a rénover
Prix moyen [m?:| 1205,70 €
Prix médian/m?:| 1511,36 €
8.1.2.Autres sources
Néant

8.2. Analyse et arbitrage du service — valeurs retenues

Compte-tenu de I'état de I'immeuble, il est retenu le prix moyen (et médian) des 2 termes a rénover
(n°4 et 5), soit 570€/m?>.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE - MARGE D'’APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 3 106.020€ (186m? x 570€/m?).

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10% portant la valeur minimale de cession
sans justification particuliere a 95.420 € (arrondie).

La marge d’appréciation reflete le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Le consultant peut, bien entendu, toujours céder a un prix plus élevé sans nouvelle consultation du
pole d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas .
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Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n’intervenait pas ou si I'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire apreés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET

PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a |'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur Départemental des Finances Publiques de Vaucluse, par délégation,
L'Inspecteur Des Finances Publiques

Evaluateur

Christel MORAND

L’enregistrement de votre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et de rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifiée relative a l'informatique,

aux fichiers et aux libertés, s’exerce auprées des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques.
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1 PREAMBULE

1.1 Objet du Diagnostic

Le présent document a pour objet de rendre compte des désordres visibles et de qualifier I'état
structurel général de la construction propriété de la Ville d’'Orange sise 5bis, rue du Noble — 84100,
Orange.

Ce rapport constitue le diagnostic structurel initial dans le cadre du marché a bon de commande de
maitrise d’ceuvre pour des opérations de mise en sécurité d'immeubles avec le Maitre d’'Ouvrage
précité.

Afin de renseigner le Maitre d’Ouvrage sur 'état de la structure de la construction, nous avons
effectué une visite sur site en date du 08/07/2024.

Notre visite s’est effectuée sur les parties accessibles sans danger pour notre personnel.

Le présent diagnostic est réalisé en fonction des relevés consécutifs a notre intervention, et en
fonction des accés possibles aux différentes parties structurelles dans la mesure ou le batiment est
actuellement occupé.

1.2 Documents de référence

Il ne nous a pas été remis de documents dans le cadre de notre visite et pour I'établissement de ce
rapport.
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1.3 Localisation

1.3.1 Cadastre

o
5

J? 397

Rue

(9]
(@)}
N

“~ | Immeuble sis 5bis,
= rue du Noble

Situation du projet sur la feuille cadastrale
Parcelle n°350 — Feuille 000 BT 01 — Commune : ORANGE (84100)

1.3.2 Situation géographigue

\ By
> X

Situation du projet depuis une prise de vue aérienne (Source : GEOPORTAIL / Date 27/05/2021)
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2 REPORTAGE DE LA VISITE DU 08/07/2024

La construction objet du présent diagnostic est un ancien immeuble d’habitation élevé de deux
étages sur rez-de-chaussée construit en bordure de « La Meyne ». Au jour de la visite, la totalité
des locaux du rez-de-chaussée et premier étage sont vacantes de toute occupation, seul un
logement sur les deux existants du deuxiéme étage est occupé.

Le batiment est constitué de mitoyenneté a I'Ouest et a I'Est avec des immeubles de typologie et
hauteur similaires.

En partie Sud le batiment est directement attenant au cours d’eau de la Meyne.
Les observations faites lors de la visite du batiment en date du 08/07/2024 sont répertoriées ci-

aprés par localisation.

2.1 Facade sur rue

La facade sur rue de 'immeuble fait I'objet d’'une fissuration verticale, depuis la partie supérieure de
'encadrement de la baie centrale du premier étage, et ce jusqu’en sous-face de la génoise. En
raison de I'alignement de ces 3 baies, il est probable que ce point faible ait été choisi pour des
phénomeénes de dilatation, en partie haute la fissure reste millimétrique.

Fissuration de la
génoise

g P = - o PP P g g
A L i O

Vue fissuration verticale baie centrale deuxieme étage
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Au droit de la mitoyenneté Ouest, il existe un défaut de raccordement entre des trongons du tuyau
de descente EP avec pour conséquence le ruissellement des eaux de pluie sur la hauteur de fagade,

ainsi que le développement de salissure noire. Un désordre similaire est observé a la mitoyenneté
opposée a I'Est.

La fagcade dans son ensemble a fait I'objet d’une réfection assez récente des cables restent
cependant visible cable téléphoniques et alimentation électrique.

La génoise 3 rangs est en bon état.

Défaut de raccordement DEP
avec traces de ruissellement

.

%

: s;\

Vues tuyaux de descente EP aux mitoyennetés
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Les parements en pied de fagade sont impactés par des remontées capillaires sur la quasi-totalité
de la fagade, ayant causées un cloquage et décollement des enduits. Par endroit une petite
végetation s’est développée.

| Spectre des remontées
capillaires

| Petite végétation '
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2.2 Locaux rez-de-chaussée

Au droit des locaux du rez-de-chaussée, la partie basse des parois est marquée par des remontées
capillaires, ayant provoquées un gonflements et décollements des peintures, papiers peints et
enduits, et par endroit le pourrissement et la chute de lames bois d’habillage des sous bassements
bois mis en ceuvre pour limiter I'impact de cette humidité dans la piéce a vivre.

La localisation du batiment a proximité du cours d’eau de la Meyne, est a méme de favoriser la
présence d’eau dans les sols sous-jacents au béati, et donc d’accentuer les phénoménes de
remontées de capillaires au droit de ces parois. Le mur c6té cours d’eau est directement dans le lit
et constitue la berge de ce cbété ci.

Pourrissement des
lames bois d’habillage

Vues remontées capillaires pieds de parois rez-de-chaussée
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Au droit de la partie Sud-Est des locaux du rez-de-chaussée, les revétements de sol carrelés sont
impactés par une fissuration du jointoiement avec un désaffleurement des carreaux par endroit,
attestant d’'un soulévement d’une zone de plancher bas par rapport a une autre.

A I'endroit d’'un placard, des carreaux au sol sont fissurés. |l n’est pas constaté de fissuration au
droit du témoin de suivi en mortier qui avait été mis en place, pour rendre compte de I'évolutivité de

ces désordres.

Il apparait dans cette zone un plan de fissuration qui peut correspondre a un mouvement de la partie
arriere du bati co6té Meyne, par rapport a la partie cété rue. Ces désordres sont a priori anciens, ne
présentant pas de signe évolutif au jour de notre visite.

Vues fissu

r b
K%lie8

Absence de fissuration au droit
du témoin de suivi en mortier

rations carrelage plancher bas

rez-de-chaussée
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De petites terrasses en partie Sud de I'immeuble, directement attenantes au cours d’eau de la
Meyne, sont accessibles depuis les différentes pieces du rez-de-chaussée.

Une végeétation invasive s’est développée en pied des parois a la jonction avec le sol carrelé,
rendant difficile I'inspection du mur en sous bassement. Cette végétation devra étre entiérement
arrachée pour permettre I'écoulement des eaux de la terrasse et reboucher les trous vers la
structure du batiment.

- !
Vues développement de végétation terrasses en rez-de-chaussée

-

Il existe de maniére sus-jacente a ces terrasses, des batis au premier étage en extension, réalisés
par des ossatures poteaux-poutres béton enduit. |l n’est pas identifié de désordre majeur visible au
droit de ces constructions. Les enduits sont grossiers et parfois décollés.
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Vues bétis en extension R+1 sus-jacents aux terrasses rez-de-chaussée
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L’extrémité des terrasses au droit de la Meyne est constituée d’'une paroi verticale formant
directement la berge du cours d’eau.

Il est constaté une accumulation d’algues vertes dans I'eau en pied de berge.

Le mur en élévation est enduit et ne présente pas de désordre visible depuis la terrasse et ce sur
toute la longueur de la batisse.

Accumulation
d’algues vertes

Vue berge cours d’eau Meyne depuis terrasse au rez-de-chaussée
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2.3 Locaux premier étage

Au premier étage, une infiltration constatée au droit du plafond en plaque de platre de la piéce a
vivre, est la conséquence d’une fuite d’'un réseau du logement directement sus-jacent.

Il doit étre réalisé la dépose du plafond au droit de la zone d’infiltration, pour rendre compte
de I’état des ouvrages de plancher. Il devra étre traité conjointement la fuite au droit du
réseau de la salle d’eau du logement du deuxiéme étage.

Traces d'infiltrations

Mur de fagade arriere
(hors extension)

Vue plafond logement Est premier étage
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Dans ce méme logement au droit de la partie en extension en fagade arriére, le plafond en plaque
de platre est impacté par une infiltration des eaux de pluie depuis la couverture, ayant causée un

effondrement partiel du plafond.

Il est identifié que la couverture de facture récente, est constituée de chevrons et voligeage bois,
appuyes sur des pannes bois de section rectangulaire. Il est observeé la présence de réhausse bois

rapportée au droit de panne de nature plus ancienne.

Il est possible que la rénovation de la couverture soit de mauvaise facture, les éléments visibles en
sous face concernant la charpente ne laissent cependant pas apparaitre de mal fagon ou un travail

inadapte.

Les plafonds ne sont pas d’origine et une isolation a été placée au-dessus du plafond BA 13.

Effondrement partiel
du plafond

D S eomria it s T "; 71- ,—l"

IR e

Une visite en toiture pour contréler I'origine de ces infiltrations est a prévoir afin de limiter I'impact sur la

structure de ces dégats.
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Réhausse bois rapportée
sur une panne existante

Vue charpente plénum logement premier étage

Une paroi de la terrasse au premier étage est batie par une magonnerie de bélon cellulaire type
Siporex. L’allége d’une baie en fagade Sud au droit de cette méme terrasse fait I'objet de fissuration.
En I'absence des parties ouvrantes de la menuiserie de la fenétre, les eaux de pluie ruissellent et

s’infiltrent directement au droit de cette allege.

Macgonnerie béton
cellulaire
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Traces d'infiltrations
; et pourrissements

{

Vue terrasse premier étage

Cette terrasse arriére est en moins bon état et n’a pas fait I'objet de travaux de réfection comme la
facade avant. Le cadre bois dont I'appuis est pourri est un ancien cadre qui devait permettre la
fermeture au vent de 'ensemble du local.

2.4 Locaux deuxiéme étage

Au deuxiéme étage au droit du logement en partie Est, il est observé un affaissement du plancher
dans la piéce a vivre, en raison de décollement entre le revétement de sol et la plinthe d’'une paroi.

La salle d’eau et la cuisine de ce logement, correspondent a la localisation de la fuite constatée en
plafond du logement sous-jacent.

La présence de moisissure au sol atteste d’ancienne stagnation d’eau qui a pu étre causé par la
fuite du réseau. Les ouvrages bois de plancher ont concurremment pu étre impactés par ces
désordres, et favorisés ainsi le fléchissement constaté. Tel que préconisé précédemment, il doit
étre réalisé la dépose du plafond en plancher haut R+1 dans cette zone pour rendre compte
de I’état du plancher.
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Décollement entre plinthe
et revétement de sol

Moisissures au sol

Vue piece a vivre logement Est R+2

S.L.T.B. Société d’Ingénierie et Technique du Batiment — BP 60015 — 13266 — MARSEILLE 08 CCT1 PAGE 17 /20




MISSIONS DE MAITRISE D’CEUVRE POUR DES OPERATIONS DE MISE EN SECURI
SIS : 5bis, rue du Noble — 84100, Orange

Envoyé en préfecture le 24/06/2026

Recu en préfecture le 24/06/2026 S L 3

Publié le

ID : 084-218400877-20260622-DL_475_2026-DE

DIAGNOSTIC STRUCTUREL INITIAL

VOIVITIT&vVa™

Il est observé des fissurations verticales au droit de la paroi de distribution entre la salle d’eau et la
piece a vivre. Ces désordres sont symptomatiques de I'affaissement du plancher constaté faisant

suite aux infiltrations.

Vues fissurations parois logement Est R+2
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3 SYNTHESES DES INVESTIGATIONS ET PRECONISATIONS

3.1 Synthéses des investigations

Suite a notre visite sur site en date du 08/07/2024 de la construction propriété de la Ville
d’Orange sise 5bis, rue du Noble — 84100, Orange, les constats suivants sont établis.

La partie centrale de la facade sur rue fait I'objet d’'une fissuration verticale depuis la partie
supérieure de I'encadrement de la baie du premier étage, jusqu’en sous-face de la génoise a
I'aplomb cette fissure est certainement liée a des phénomeénes de dilatation et ne présente pas de
caractére évolutif.

Il existe des défauts de raccord entre les trongons des tuyaux de descente au droit de chaque
mitoyenneté, ayant causés le ruissellement des eaux de pluie sur les parements avec
développement de salissure noire.

Les pieds des parois que ce soit au droit du mur de fagade ou sur les murs intérieurs, sont sujets a
des remontées capillaires qui ont pour conséquence le cloquage et gonflement des enduits,
peintures et papiers peints, ainsi que le décollement de lames bois d’habillage par endroit. La
localisation du batiment a proximité de la Meyne est a méme de favoriser ces phénomeénes, en
raison de la présence de sol gorgé en eau.

Au rez-de-chaussée dans la partie Est, il est observé un plan de fissuration au droit du sol carrelé
en partie arriere du coté de la Meyne, avec par endroit un désaffleurement des carreaux, qui peut
correspondre a un détachement de la partie arriere du bati c6té Meyne, par rapport a la partie cété
rue. L’absence de fissuration au droit d’'un témoin de suivi en mortier atteste de I'absence de
nouveaux désordres, ceux existants étant a priori anciens.

La partie arriére du batiment est constituée de petites terrasses qui font I'objet d’'un envahissement
par une végétation invasive. De maniere sus-jacente a ces terrasses au premier étage ont été
édifiées des extensions, réalisées par une ossature de poteaux-poutres en béton enduit dont
I'entretien n’est pas assureé.

Au premier étage au droit du logement en partie Est, le plafond d’'une piéce a vivre est dégradée
par une infiltration venant du logement sus-jacent. Au droit de ce dernier, le plancher bas présente
un affaissement, qui a eu pour conséquence un décollement entre une plinthe et le revétement de
sol, ainsi que le développement de fissurations au droit d’'une cloison de distribution entre la piéce
a vivre et la salle d’eau.

La toiture présente des infiltrations importantes ayant causé I'effondrement des plafonds BA13.
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3.2 Préconisations

- Dépose du plafond en plancher haut R+1 du logement impacté par les infiltrations,
pour rendre compte de I’état du plancher dans cette zone ;

- Reprise des défauts de raccord des trongons de descente EP en fagade sur rue, ajout ou
remplacement de tuyaux suivant nécessité ;

- Purge et évacuation en décharges appropriées de la végétation invasive au droit des
terrasses en partie arriere ;

- Vérification compléte de la bonne étanchéité de la couverture cf zones d'’infiltrations
constatées ;

- Reéfection des zones de plafond dégradées par les infiltrations ;
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DEPARTEMENT DE VAUCLUSE

DL_476_2026

—— REPUBLIQUE FRANCAISE ——
EXTRAIT DU REGISTRE
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU LUNDI 22 JUIN 2026

Nombre de membres

En exercice : 35
Présents : 29
Votants : 34
Pour : 34
Contre : 0
Abstention : 0

La présente délibération peut
faire I'objet d'un recours devant
le Tribunal Administratif de
Nimes dans un délai de deux
mois & compter de sa

publication,
25 JUIN 2026

Publié le

L'an deux mille vingt six, le vingt deux juin , le Conseil municipal
de la Commune d’Orange, légalement convoqué par le maire le
16 juin 2026, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, & I'Hétel
de Ville a Orange.

Sous la présidence de Monsieur Jean-Dominique ARTAUD,
Maire.

Etaient présents
Monsieur Jean-Dominique ARTAUD, Monsieur Jean-Pierre

PASERO, Madame Frédérique VIDAL, Monsieur Nicolas
ARNOUX, Madame Christine MARTIN, Monsieur Florent AGRO,
Madame Marie-Thérése GALMARD, Monsieur Denis SABON,
Madame Agnés JEANJEAN, Monsieur Philippe DRAPIER,
Madame Marcelle ARSAC, Monsieur David MARSEILLE,
Monsieur Jean-Claude FREMERY, Madame Peggy LELEU,
Monsieur Alphonse BOURRET, Madame Jeanine GOUDET,
Madame Laure ROBIN, Monsieur Michel OLIVEIRA, Madame
Stefana TESU, Monsieur Christophe LESTERLAN, Madame
Linda COSTA, Madame Joelle EICKMAYER, Monsieur
Jonathan ARGENSON, Madame Céline BEYNEIX, Monsieur
Stéphane LANOY, Monsieur Christian GASTOU, Madame
Sylvie AUMAGE, Monsieur Olivier TROUSSE, Monsieur Brigitte
LAOURIGA

Absents représentés

Madame Annick BADOR représenté(e) par Madame Frédérique
VIDAL, Madame Héléne DALBIES représenté(e) par Madame
Agnés JEANJEAN, Monsieur Fernando CARO représenté(e) par
Monsieur Jean-Pierre PASERO, Monsieur Xavier MARQUOT
représenté(e) par Madame Joelle EICKMAYER, Madame
Catherine GASPA représenté(e) par Monsieur Jonathan
ARGENSON

Absent(s)(es)

Monsieur Jacques BOMPARD

Conformément a l'article L. 2121-15 du Code Geénéral des
Collectivités Territoriales, Madame Marie-Thérése GALMARD est
nommé(e) secrétaire de séance a I'unanimité.




DL_476_2026
Rapporteur : Monsieur Denis SABON

REDYNAMISATION DU CENTRE-VILLE : ALIENATION DE GRE A GRE DE L'IMMEUBLE
CADASTRE BO N° 201 SIS RUE 29 RUE SAINT-MARTIN AU PROFIT DE LA SAS MGE
84 REPRESENTEE PAR MONSIEUR MATTHIEU GROMELLE

Vu le code général des colilectivités territoriales et notamment 'article L 2241-1 ;

Vu le diagnostic structurel n°2248 AU étfabli par la Société d'Ingénierie et Technigue du
Batiment en date du 23 janvier 2024 portant sur 'immeuble communal sis 29 rue Saint-
Martin ;

Vu le bail commercial en date du 3 mars 2026, consenti par la Vilie au profit de fa SAS
DUMELLE représentée par Madame Florence GROMELLE, portant sur limmeuble
communal sis 29 rue Saint-Martin ;

Vu l'avis du Domaine n°30534 en date du 19 mai 2026 ;

Concernant le devenir de [immeuble communal cadastré section BO n°201, dune
contenance cadastrale de 100 m? environ, sis 29 rue Saint-Martin, il est rappelé, en
préambule, que la précédente municipalité a pris les engagements suivants :

+ Bignature d’un bail commercial en date du 3 mars 2026, consenti par la Ville au profit
de la SAS DUMELLE représentée par Madame Florence GROMELLE, portant sur la
totalité de fimmeubie en vue de [Iimplantation de I'enseigne « Augusta »,
boulangerie-patisserie (boutique, laboratoire dédié aux cours de boulangerie-
patisserie ouverts au public adultes/enfants, locaux destinés aux salariés).

» Réalisation, par la Ville, des travaux de réfection de la toiture de I'immeuble pour un
montant de 74 397,33 € TTC.

» Prise en charge, par le locataire en place, de la totalité des travaux de rénovation
intérieure de fimmeuble, soit un colt de travaux estimé a 220 000,00 €
TTC.

» Cession de I'immeuble au profit du focataire en place, & savoir une société dédiée
dénommeée la SAS MGE 84 représentée par Monsieur Matthieu GROMELLE, a
Yécheance de la premiére période triennale du bail commercial en cours, au prix de
175 000,00 €; ce dernier souhaitant ainsi pouvoir pérenniser scn investissement et
outil commercial.

il est rappelé que conformément aux termes de Varticle L 2241-1 du Code général des
collectivites territoriales, le conseil municipal délibére au vu de l'avis de l'autorité compétente
de PEtat (avis du Demaine).

Aussi, la Commune entend perenniser I'équilibre du projet de développement commercial du

tocataire en place, portant sur un projet gualitatif de redynamisation du commerce du centre-

ville, en procédant a la cession du bien communal sus-désigné, aux conditions suivantes :
prix fixé a 175 000,00 €, au vu de 'avis du Domaine n°30534 en date du 19 mai 2028
fixant la valeur vénale du bien & 174 000,00 € (augue! s'ajoutera, s'il y a lieu, une
TVA sur prix total ou sur marge, conformément aux dispositions 1égales en vigueur le
Jour de la réalisation de {a vente par acte notarié),

+ signature d'une premesse de vente aux conditions suivantes :

+ obtention du financement bancaire par 'acquéreur ;

+ durée de la promesse de vente correspondant a I'échéance de la premiére période
triennale du bail commercial en cours.

+ insertion de clauses types a 'acte de vente au profit de la Ville ; pacte de préférence
et agréement de la Ville en cas de revenie, droit de rétrocession au profit de fa Ville
notamment en cas d’abandon du projet.

+ prise en charge des frais de notaire par 'acquéreur.



LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE

Article 1 : D'approuver la cession de I'immeuble communal cadastré section BO n°201, sis
29 rue Saint-Martin, au profit de la SAS MGE 84 représentée par Monsieur Matthieu
GROMELLE, aux conditions susmentionnées.

Article 2 : D’autoriser le Maire ou tout adjoint habilité a signer tout document relatif a ce
dossier, tous actes et piéces, tous avant-contrats, constituer toutes servitude ou mise en
copropriété qui pourraient étre formées sur le bien, tout droit de préférence, d'agrément ou
de rétrocession au profit de la Ville en cas de revente ou abandon du projet.

A 'unanimité,

* 34 Pour
SECRETAIRE DE SEANCE LE MAIRE
Marie-Thérése GALMARD J minique ARTAUD
,_\e?\i'b%%‘,

Transmis par voie électronique
en Préfecture le :

2 4 JUIN 2026

MAIRIE D'ORANGE
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CONSEIL MUNICIPAL : REDYNAMISATION DU CENTRE-VILLE :
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DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES
PUBLIQUES DE VAUCLUSE

CONSEIL AUX DECIDEURS PUBLICS ET AFFAIRES DOMANIALES
POLE D'EVALUATION DOMANIALE

CITE ADMINISTRATIVE

AVENUE DU 7% GENIE

BP 31091

84097 AVIGNON CEDEX 9

Téléphone : 04 90 80 41 45
MéL. : ddfip84.pole-evaluation @dgfip.finances.gouv.fr

Affaire suivie par : Lydie TRAVIER
lydie.travier@dgfip.finances.gouv.fr

Téléphone : 04.90.27.52.21
Réf. DS : 3117 8789
Réf. OSE : 2026-84087-30534

7305-SD

T

FINANCES PUBLIQUES

AVIGNON, le 19 mai 2026

LE DIRECTEUR DEPARTEMENTAL DES FINANCES PUBLIQUES

A
COMMUE D'ORANGE
SERVICE FONCIER
307, AVENUE DE L'ARC DE TRIOMPHE
84102 ORANGE CEDEX

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

La charte de /'évaluation du Domaine, élaborée avec I’Association des Maires de france, est disponible sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Désignation du bien:  Immeuble mixte - (commerce/habitations)

Adresse du bien : 29, Rue Saint-Martin - 84100 ORANGE

Valeur : 174 000 € assortie d'une marge d'appréciation de 10% (voir page 8)

des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la valeur

vénale ».



1- SERVICE CONSULTANT : COMMUNE D'ORANGE

Affaire suivie par : Esther PETIT — Directrice du service foncier

2 - DATE
Date de réception du dossier 07/05/2026
Date de visite X
Caractere complet du dossier 07/05/2026
Délais supplémentaires X
Date d'échéance 07/06/2026

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET - PRIX ENVISAGE

3.1. Nature de lI'opération

Cession

Acquisition amiable

Acquisition par exercice du droit préemption

Acquisition par voie d’expropriation

Prise a bail

Autre opération

3.2. Nature de la saisine

X Réglementaire

I'instruction du 13 décembre 2016

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local ...)

3.3. Projet et prix envisagé

Demande d'estimation de la valeur vénale d’un immeuble mixte dans le cadre d'une cession.

Le bien est loué depuis le 1°" avril 2026 pour une durée de 9 ans (31 mars 2029) a hauteur de 2 000

€/mois.

Le futur acquéreur est le locataire en place, ce dernier souhaite acheter I'immeuble lors de la fin

de la premiére période triennale du bail commercial en cours ; soit le 3 mars 2029.

Entre-temps le locataire aura pris en charge des embellissements et des travaux pour exploiter son

fonds de boulangerie/patisserie.

Depuis la précédente évaluation de 2023, la commune a réalisé des travaux de réfection de la

toiture pour un montant de 74 397,33 €.

20 septembre 2023 : Précédent avis du Pole d’Evaluation Domaniale 3 hauteur de 141 000 €.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4. Situation générale

La commune d’Orange est située au Nord-Ouest du Vaucluse, elle représente un carrefour de passage

par sa proximité des autoroutes A7 et A9.

Elle fait partie de la Communauté de Communes Pays d’Orange en Provence.




Dotée d'une renommée culturelle importante, liée a son patrimoine antique et culturel majeur (le
théatre antique, I'Arc de triomphe, les Chorégies d’Orange), la commune est également marquée par
une situation économique contrastée.

La commune présente un taux de chémage, supérieur a la moyenne du département et nationale.
Elle compte deux quartiers prioritaires (Fourchevieilles, Comtadines, I'Aygues, et le quartier Nogent
Saint-Clément). La principale activité économique du territoire est consacrée au commerce,
transports et services.

La gentrification de la périphérie du territoire et la concurrence des zones commerciales
périphériques contribuent a fragiliser les commerces du centre-ville

Elle compte actuellement environ 30 000 habitants ce qui en fait la deuxieme plus grande ville du
Vaucluse.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Le bien a évaluer est un immeuble mixte, situé sur une place passante et commercgante au coeur
du centre-ville. Présence du marché hebdomadaire devant le bien a évaluer.

L'immeuble est raccordé au tout a l'égout, mais ne dispose pas de garage, ni de place de
stationnement privative. Occupation commerciale du trottoir possible sous réserve de I'obtention
d’une autorisation de la commune.

4.3. Références Cadastrales

La parcelle sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieu-dit Superficie au sol Nature réelle

Orange BO 201 29, Rue Saint-Martin 100 m? Immeuble mixte

4.4. Descriptif — Extrait du précédent rapport d’évaluation de 2023

Immeuble construit autour de 1750 élevé de 3 étages sur rez-de-chaussée dont combles
aménageables. La fagade principale se situe dans la rue Saint-Martin et le reste de I'immeuble rue
Gonzague Millet.

C’est un immeuble mitoyen sur 2 cotés, la fagade principale est de style néoclassique recouverte de
pierre de taille avec entablement a chaque niveau et la présence d’une corniche sous la toiture.

Le 1 étage est agrémenté d'un balcon avec un garde-corps en ferronnerie et le 2™ étage d'une
porte-fenétre avec balustrade en fer forgé. Les fenétres sont rectangulaires et constituées de bois et
simple vitrage. La fagade rue Gonzague Millet est recouverte d‘enduit. La charpente est en bois et la
toiture en tuiles romanes a reprendre en totalité.

. Rez-de-chaussée

Le rez-de-chaussée est enti€rement occupé par un local commercial anciennement a usage de
boulangerie/patisserie. Il se compose d’un espace de vente et d'une arriere-boutique.

Espace de vente est de forme rectangulaire et propose une belle luminosité avec la présence de 3
ouvertures vers 'extérieur dont d’une baie vitrée (rue Saint-Martin), une porte-fenétre et une fenétre
(Rue Gonzague Millet). Le sol est carrelé, les murs sont peints, I'éclairage est assuré par des spots
encastrés au plafond.

L'arriére-boutique est accessible depuis l'espace de vente via une contre marche et par une porte en
bois depuis la rue Gonzague Millet. L'espace est sombre. Une fenétre a été condamnée suite a
I'installation des chambres froides du commerce.

L'arriere-boutique abrite une cuve enterrée de fuel recouverte d'une plaque de bois, des toilettes
avec lavabo, d’un espace de stockage et des escaliers menant aux étages (partie logements). La piéce
est encombrée de matériel de cuisson et de chambres froides. D’importants travaux de remise en
état sont a prévoir, dont I'enlévement de la cuve de fuel.

L'accés a a la partie logement se fait obligatoirement depuis l'arriere-boutique, un couloir d'acces a
I'escalier devra étre réalisé pour séparer I'espace commerce de l'espace logement.



Espace de vente Arriére-boutique

. 1°" étage
L'escalier menant au 1% étage débouche sur une piece transformée en laboratoire de patisserie

encombré de matériel et disposant d’une fenétre.
La piéce permet d'accéder sur :

- la droite en contrebas de plusieurs marches a un espace étriqué et sombre a usage de vestiaire,
sanitaires et douche, dont la seule source lumineuse provient des sanitaires via une fenétre donnant
sur un puits de lumiére. Le sol des pieces est carrelé.

- en face vers deux piéces en enfilade avec une belle hauteur sous plafond a usage de logement. La
premiere piéce dispose d'une fenétre coté rue Gonzague Millet et d’'une cuisine simplement

aménagée. La piece s’ouvre sur une piece de vie lumineuse avec une porte-fenétre donnant sur un
balcon étroit rue Saint-Martin.

- a gauche 3 un escalier étroit avec fenestrons menant au 2°™ étage.
. 2°me étage
Sur le palier une piéce aveugle a usage de salle d’eau avec sanitaires et lavabo, a droite l'espace

habitation configurée en deux pieces en enfilade avec une contre marche entre les deux espaces.
Les pieces sont lumineuses.




. 3¢me étage — Combles

Sur le palier du 2™ étage un escalier étroit en bois dessert les combes sous toiture non isolées avec
fenétre de toit. Au regard de leurs surfaces et de la hauteur sous plafond, les combles peuvent étre
aménagés en logements sous réserve de gros travaux de remise en état et de la création d’une salle
d’eau et de sanitaires.

4.5. Surfaces du bati (énoncées et retenues apres vérification)

Source : Cadastre

Désignation Superficie
Commerce 79 m?
Logements 77 m?
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5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

Propriétaire : Commune d'Orange
Origine de propriété : 07/11/2023 : Acquisition a Marcelle DEVINE de la parcelle BO 201 pour

un montant de 150 000 €.

5.2. Conditions d’occupation actuelles

Le commerce est loué depuis le 1°" avril 2026.
6 - URBANISME

La commune d’Orange est dotée d’un Plan Local d'Urbanisme (PLU), dont la derniére modification
a été approuvée le 20 mars 2025.

La parcelle BO 201 est classée en zone urbaine (Ua - DPU renforcé) du PLU, correspondant au
centre historique.

7 - METHODE D’EVALUATION

La méthode d'évaluation retenue est celle de la comparaison directe qui consiste a fixer la valeur
vénale ou locative a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se
rapprochant le plus possible de I'immeuble a évaluer sur le marché immobilier local.

Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des
biens comparables a celui du bien a évaluer.

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPARATIVE
8.1. Etudes de marché

8.1.1.Sources et critéres de recherche — Termes de référence

1/ Commerce

Critéres : Commerces d’une surface inférieure 3 100 m? situés en rez-de-chaussée d’‘immeuble sur
la commune d’Orange dans un rayon de 500 métres autour de la parcelle BO 201, sur une période
de recherche comprise entre janvier 2023 et janvier 2026.

H 2
enreg:i::ément Reii-CreksielEs AL mtﬁii?on Lle’ilrIi At (sj:il’).(/uTiIe)
1 8404p01 87//BO/34/ et 2 | 9RUE VICTOR HUGO | 12/04/2023 | 73 100 000 € 1370€
2023P09621
2 Saosgal 87//BR/296//1 9B RUE POURTOULES | 29/02/2024 | 43 60 000 € 1395€
2024P04525
3 8404P01 87//BV/153//1 5PL DU CLOITRE 22/07/2025 | 75 100 000 € 1333€
2025P14598
4 Saosadl 87//B0/299//2 2 RUE DE LA PISE 22/07/2025 | 44 40000 € 909 €
2025P13437
5 8404P01 87//BP/150//14 4 RUE DE TOURRE 17n0/2025 | 58 85000 € 1466 €
2025P18855

Prix moyen

Prix médian

Pour ce type de bien, le prix au m? est compris entre 909 € et 1466 €.

Le prix moyen au m? s‘établit 4 1295 € et le prix médian 31 370 €.



2/ Immeuble de rapport

Critéres : Immeuble de rapport comportant 3 logements maximum sur la commune d'Orange
dans un rayon de 500 métres autour de la parcelle BO 201, sur une période de recherche comprise
de janvier 2024 a janvier 2026.

Surface P
f{ef. R, Adresse Datg utile Prix total P”X./m Observations
enregistrement  Cadastrales mutation ——. (utile)
1 8404P01 87//BK/85// | 21 RUE DES VIEUX FOSSES | 31/10/2024 77 120000 € 1558€ | 3logementsdont3T1
2024P19644 ogements do
8404P01 4 logements dont
2 2025P08029 87//BR/252// 15 MTE JULIA BARTHET 25/04/2025 108 180 000 € 1667 € 3 studios et 1 T2
8404P01
3 2025P07527 87//BOJ41// 19 RUE NOTRE DAME 28/04/2025 124 220000 € 1774 € 3logements dont 3 T1
8404P01 3 logements dont 3 T2
4 2025P16932 87//BP/89// 7 RUE SEGOND WEBER 22/09/2025 130 85000 € 654 € A rénover
Prix moyen 1413 € |

Prixmédian ~ 1613€ |

Pour ce type de bien, le prix au m? est compris entre 654 € et 1774 €.

Le prix moyen au m? s‘établit 3 1 413 € et le prix médian 31613 €.

8.1.2.Autres sources

Néant
8.2. Analyse et arbitrage du service — valeurs retenues

Le bien nécessite d’'importants travaux tel que la remise en état du commerce, la création d'une
entrée indépendante a destination des logements au niveau de l'arriere-boutique du commerce
engendrant une diminution du nombre de m? alloué au commerce.

Dans les étages les pieces doivent faire lI'objet d'un réagencement et d'une mise aux normes
(isolation, changement des fenétres), afin d’accueillir des logements individuels.

Depuis la précédente évaluation la commune a réalisé des travaux de réfection de la toiture pour
un montant de 74 397,33 €.

1/ Commerce

Il est retenu la valeur médiane de I'étude de marché, 1 370 €/m? sur laquelle il est appliqué un

abattement de 20 % pour la prise en compte de |'état réel d’entretien ; soit une valeur finale de 1 096
€/m2.

1096 € x 79 m? = 86 584 €, arrondi & 87 000 €

2/ Logements

Les logements dans I'état actuel ne peuvent faire I'objet d’une location en |'absence d‘une entrée
indépendante et d’'un nouvel agencement des espaces. Ces modifications engendreront une baisse
du nombre de m? habitables.

Au regard de ces éléments, il est retenu la valeur médiane de I'étude de marché, 1 613 €/m? sur
laquelle il est appliqué un abattement de 30 % pour la prise en compte de I'état réel d’entretien ; soit
une valeur finale de 1129 €/m?.

1129 € x 77 m? = 86 933 £, arrondi 3 87 000 €

Désignation Superficie Prix/m? Total

Commerce 79 m? 1096 €/m? 87 000 €

Logements 77 m? 1129 €/m? 87 000 €
Total 174 000 €




9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D'APPRECIATION

LA MARGE D'APPRECIATION REFLETE LE DEGRE DE PRECISION DE L'EVALUATION REALISEE (PLUS ELLE EST FAIBLE ET PLUS LE DEGRE DE PRECISION EST
IMPORTANT). DE FAIT, ELLE EST DISTINCTE DU POUVOIR DE NEGOCIATION DU CONSULTANT.

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n’est qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 174 000 €
Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d’'une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur minimale de
cession sans justification particuliére a 156 600 €.

La marge d’appréciation refléte le degré de précision de |’évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Des lors, le consultant peut, bien entendu, toujours acquérir a un prix plus élevé ou a un prix plus
bas sans nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou a un prix plus
élevé.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si I'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

* pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure oU l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de l'avis, méme en cas de
signature de l'acte authentique chez le notaire apres celle-ci, il est inutile de demander une
prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pble d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.

11 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service a la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdéle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

il n'est pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.



12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des regles relatives a I'acces
aux documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires
et des régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

ainsi, en cas de demande réguliéere de communication du présent avis formulée par un tiers ou
bien de souhait de votre part de communication de celui-ci aupres du public, il vous appartient
d'occulter préalablement les données concernées

Pour le Directeur Départemental des Finances
Publiques de Vaucluse,

par délégation,

L'Inspectrice des Finances Publiques

LYDIE TRAVIER

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d’'un traitement informatique. Le droit d’acces et de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative a
l'informatique, aux fichiers et aux libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des Finances Publiques.
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1 PREAMBULE

1.1 Objet du Diagnostic

Le présent document a pour objet de rendre compte des désordres visibles et de qualifier I'état
structurel général de la construction propriété de la Ville d’Orange sise 29, rue Saint-Martin — 84100,
Orange.

Ce rapport constitue le diagnostic structurel initial dans le cadre du marché a bon de commande de
maitrise d’ceuvre pour des opérations de mise en sécurité d'immeubles avec le Maitre d’Ouvrage
précite.

Afin de renseigner le Maitre d’Ouvrage sur I'état de la structure de la construction, nous avons
effectué une visite sur site en date du 23/01/2024.

Notre visite s’est effectuée sur les parties accessibles sans danger pour notre personnel.

Le présent diagnostic est réalisé en fonction des relevés consécutifs a notre intervention et a la date
ci-dessus précisée, il ne peut en aucun cas étre considéré comme exhaustif sur I'état de dégradation
du batiment dans la mesure ou la stabilité de ces ouvrages peut rapidement étre remise en question
a la suite de mauvaises conditions climatiques.

1.2 Documents de référence

Il ne nous a pas été remis de documents dans le cadre de notre visite et pour I'établissement de ce
rapport.
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1.3 Localisation

1.3.1 Cadastre

Place des

Maitres

b ——
Situation du projet sur la feuille cadastrale

Parcelle n°201 — Feuille 000 BO 01 — Commune : ORANGE (84100)

Hoam

1.3.2 Situation géographiqgue

o h * - ; » \“ . ! g

Situation du projet depuis une prise de vue aérienne (Source : GEOPORTAIL / Date : 27/05/2021)
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2 REPORTAGE DE LA VISITE DU 23/01/2024

Les constructions objets du présent diagnostic correspondent a un ensemble de deux corps de
bati distinct. Le principal étant un ancien immeuble élevé de trois étages sur rez-de-chaussée,
compris R+3 en combles donnant sur la rue Saint Martin, contigu a un deuxiéme corps de bati élevé
d’'un étage sur rez-de-chaussée en partie Nord. Les locaux des deux batiments sont communicants
au droit du rez-de-chaussée et R+1.

Le dernier usage connu correspondait a une boulangerie au RDC et R+1, et a de I'habitation au
R+2. Au jour de la visite les locaux étaient vacants de toute occupation.

L’accés aux locaux intérieurs des batiments lors de notre intervention s’effectue depuis une porte
en partie Nord de I'ensemble bati, depuis la rue Gonzague Millet.

Les observations faites lors de la visite du batiment en date du 23/01/2024 sont répertoriées ci-
apres par localisation.
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2.1 Facades sur rue

La fagade rue Saint-Martin de 'immeuble correspond a un bati étroit constitué d’'une baie par niveau
avec au RDC un commerce et au dernier niveau une hauteur sous égout bien moins importante
qu’aux étages inférieurs.

L'immeuble s’établie en angle entre la rue saint martin et la rue Gonzague Millet, avec un angle de
construction en pierre de taille, des modénatures en pierre sont présente sur cette facade a
'identique du mitoyen. Il s’agit donc trés certainement d’'un ensemble bati plus important que notre
référence cadastrale.
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&IIVIT&UL™

Un balcon en saillie est présent au droit du premier étage. Des éclats et chutes d’enduit sont
identifiés en périphérie du bandeau de la terrasse. Un développement de mousse verte dans ces
zones atteste d’infiltrations des eaux de pluie, visible depuis le niveau supérieur du balcon.

Eclat d’enduit avec développement de
mousse verte

Vue balcon R+1 fagade sur rue Saint-Martin

L’angle Sud-est du béati fait 'objet de fissurations au droit des sur épaisseurs d’enduit des
modénatures d’angle. Ces désordres sont a priori la conséquence d’ancrages métalliques comme
les fixations mécaniques de support des suspensions de guirlande. Les quatre tiges filetées

apportent des efforts de traction a la magonnerie du mur.

Une protection plastique de cables électriques en arase de fagade sous corniche est détériorée. Il

devra étre vérifié I'état de ces protections.
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~

Vue facade depuis rue Saint-Martin

Vérification état protection
cable courant fort

Une infiltration au droit de la corniche a favorisé le développement de mousse verte. Au droit de la
mitoyenneté de la petite végétation s’est développée a proximité de la naissance de la descente

EP.

Petite végétation

Vue facade depuis rue Saint-Martin
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Au droit de la rue Gonzague Millet, un trongon de gouttiére présente une déformation en partie
centrale de facade.

La partie centrale de cette fagcade fait I'objet d’'un ventre localisé entre le RDC et R+1. Les sondages
au marteau réalisés n’indiquent pas de zones creuses, ce gonflement est a priori ancien,
correspondant vraisemblablement a un défaut d’exécution a l'origine.

Trongon de gouttiere
déformée

Ventre de la
facade

Vues fagade depuis rue Gonzague Millet
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Le tuyau de descente EP localisé a la mitoyenneté Nord est raccordé avec I'égout de la couverture
du bati contigu. Il existe au droit du plancher haut du R+1 une boite a eau branlante, ayant entrainé
le ruissellement des eaux de pluie sur la paroi du mur de fagade, avec développement de salissure

noire.

Des fissurations en forme « d’escalier » symptomatiques de tassement différentiel se sont
développées sur la fagcade du bati en R+1. Le différentiel de descente de charges existant a la

jonction des deux batis est a priori a I'origine de ce désordre.

Ruissellement eau
de pluie

Vues fagade depuis rue Gonzague Millet
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L’extréimité Nord de I'égout du bati en R+1 est encombré par un important développement de
végetation.

Développement de
végeétation

Vue fagade depuis rue Gonzague Millet
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2.2 Locaux RDC

Les parois des anciens locaux du rez-de-chaussée a I'usage de boulangerie sont majoritairement
recouvertes de doublage type panneaux frigorifiques. Les locaux présentent un caractére insalubre
du fait de leur abandon. Il est présent une odeur nauséabonde en raison de la présence de rongeurs.
Du petits mobiliers et équipements relatifs a 'usage des locaux ont été laissés sur place. De petites
chambres froides sont présentes dans le volume du rez-de-chaussée.

Une partie du plancher haut du rez-de-chaussée correspondant a 'emprise des sanitaires au R+1,
a fait I'objet d’'un remplacement en lieu et place par un plancher poutrelles-hourdis a entrevous
béton.

/)

Jonction plancher
poutrelles-hourdis et
plancher bois

Vues locaux RDC
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Vues locaux RDC four boulangerie
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Le plancher haut du RDC d’origine en bois, a fait I'objet de renforcement en sous-face par la mise
en ceuvre de profilés métalliques. La présence d’un plafond en recouvrement ne permet pas de
rendre compte de I'état du plancher. Il semblerait que le plancher soit dégradé. L’ensemble du
plafond du rez-de-chaussée devra faire I’objet d’une dépose pour mise a jour du plancher.

Profilé métallique en
renforcement sous le
plancher

Vue plafond local RDC
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Les fils électriques et cables dénudés au droit des anciens tableaux déposés, feront 'objet d’une

protection ou d’une dépose, considérant une vérification d’absence de tension.

Vues tableaux électriques locaux RDC
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Au droit de I'entrée du rez-de-chaussée coté rue Gonzague Millet est présente une trappe au sol
pour accés a une ancienne cuve a fioul qu’il y aura lieu de vidanger et inerter.

7
7.
%
F

=

Vues trappe acces cuve a fioul local RDC
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L’escalier d’accés au premier étage est localisé dans la partie de bati en R+1 au Nord. Les locaux
du R+1 des deux béatis étant communiquant entre eux au premier étage.

Une poutre bois du plancher haut R+1 a I'aplomb de cet escalier est sujet a un décollement de

I'enduit platre en sous-face. La surface de bois visible est de qualité médiocre.

» A
Tie

Vues escalier d’acces R+1

Chute de
I'enduit platre
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2.3 Locaux R+1/R+2

Au premier étage les locaux sont aménagés de la méme maniére qu’au rez-de-chaussée, avec la
présence de doublage en panneaux frigorifiques. Des équipements ont été laissés sur place.

Il existe un décaissé d’'une marche pour la circulation vers I'espace sanitaire au droit du plancher

poutrelles-hourdis, ainsi que vers la partie de bati en R+3.

Vues locaux R+1

Décaissé d’une

marche

S.L.T.B. Société d’Ingénierie et Technique du Batiment — BP 60015 — 13266 — MARSEILLE 08 CCT1

PAGE 18/30




MISSIONS DE MAITRISE D’CEUVRE POUR DES OPERATIONS DE MISE EN SECURI
SIS : 29, rue Saint-Martin — 84100, Orange

Envoyé en préfecture le 24/06/2026

Recu en préfecture le 24/06/2026 g 1 :3

Publié le

ID : 084-218400877-20260622-DL_476_2026-DE

DIAGNOSTIC STRUCTUREL INITIAL

&IIVIT&UL™

L’espace sanitaire au R+1 est constitué d’aménagement de second ceuvre de nature récente. Les

équipements sanitaires fixes et de production ECS ont été laissés sur place.

L’acces a cet espace se fait au travers un décaissé de deux marches correspondant a la différence

de niveau de plancher constaté depuis le rez-de-chaussée.

Décaissé de
deux marches

Vues espace sanitaire R+1
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Depuis cet espace sanitaire est accessible une petite cour intérieure, dans laquelle est présent un
large conduit carré fibres-ciment susceptible de contenir de 'amiante. Le conduit s’étend sur toute
la hauteur de fagade intérieure jusqu’en couverture.

Il a été constaté des fissurations de I'enduit au droit des parois. Une étanchéité par plaque de
calandrite est présente sur le mur de fagade.

Etanchéité par
calandrite

Conduit fibres-ciment
susceptible de contenir
de 'amiante

-

Vue cour intérieure depuis sanitaire R+1
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La partie des locaux du premier étage localisée dans le corps de

bati en R+3 étaient a 'usage

d’habitation, en communication directe avec I'espace de cuisine au premier étage.

L’aménagement intérieur des locaux est de facture récente. Le plancher haut est réalisé par des
poutres bois, orientées parallélement a la fagade Sud et ancrées dans la magonnerie pierre de la

mitoyenneté et de la fagade opposée.

Le plancher bas dans cette zone est fragilisée. A posteriori de la dépose des plafonds du
plancher haut RDC, prévoir le cas échéant un étaiement de mise en sécurité provisoire du

plancher en fonction de I’état constaté de celui-ci.

Fagade sur rue
Saint-Martin

Plancher
bas fragilisé

Vues locaux R+1
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L’alimentation en eau de la partie logement est toujours fonctionnelle a ce jour. Le robinet de

I'espace cuisine est sujet a un écoulement goutte a goutte continu.

L’acces aux étages supérieurs se fait au travers d'un petit escalier constitué de marches et

contremarches en bois.

Sous-face escalier
accés R+2

Alimentation en eau
active avec écoulement
goutte a goutte du robinet

Vues locaux R+1
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La sous-face de la paillasse de la volée d’escalier d’accés au R+2 fait 'objet de fissurations.

Vue sous-face paillasse volée d’escalier acces R+2
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2.4 Locaux R+3 (combles)

L’escalier d’accés au troisieme étage est dégradé, la magonnerie des marches et contremarches
présente de nombreuses déstructurations, les carreaux des marches sont fissurés et descellés. Les
nez de marche en bois sont vétustes.

Vue escalier accés R+3
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Le troisieme étage correspondant a un volume de combles aménagé est délabré et a caractere
insalubre. Des fientes de volatile et de la saleté sont accumulés au sol. Du petit mobilier, des vélos
et autres éléments ont été abandonnés. Un conduit de fluide en fibres-ciment susceptible de
contenir de 'amiante a été bati en lieu et place d’'un ancien conduit de cheminée.

La charpente de la toiture est constituée d’arbalétriers bois supports de pannes bois. La couverture
traditionnelle est constituée de chevrons bois supports de tuiles rondes de terre cuite de courant et
de couvert. Les pieces bois de charpente et couverture, ainsi que la sous-face des tuiles, présentent
des traces de lavement du fait d’infiltrations des eaux de pluie. Il est présent un arbalétrier bois de
facture plus récente faisant de la méme maniére I'objet de traces de lavement, attestant du caractére
actif de ces infiltrations.

Des piéces bois de charpente mis en ceuvre dans la maconnerie pierre des murs en rive de la
couverture, font I'objet de pourrissement important du fait d’infiltrations des eaux de pluie au droit
des maconneries. Une vérification aprés débarrassage des encombrants sera a prévoir sur les bois
de charpente.

Traces de lavement sur
I'arbalétrier bois de
facture plus récente

Vue R+3 combles
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Ancien conduit de fluide
fibres-ciment susceptible
de contenir de I'amiante

f .
Vues R+3 combles

Traces de lavement en
sous-face des tuiles de
courant

Canalisation
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Piéce bois compétemment
pourrie du fait d’infiltrations au
droit des magonneries en rive

Vues R+3 combles
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Une baie en fagade est fermée sommairement par un enchevétrement de panneaux bois.

——y Ilrf-\..i'," : < \__'_; f,ﬂ }
Vue baie R+3 combles fagade sur rue Saint-martin
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3 SYNTHESES DES INVESTIGATIONS ET PRECONISATIONS

3.1 Synthéses des investigations

Suite a notre visite sur site en date du 23/01/2024 des constructions propriétés de la Ville
d’Orange sises 29, rue Saint-Martin — 84100, Orange, les constats suivants sont étabilis.

Les fagades sur rue font 'objet de fissurations, conséquences d’une part de la présence de fixations
meécaniques d’équipements rapportés au fil du temps, ou de la présence de tassement différentiel
a la jonction entre les deux batis de hauteur différente. Il a été constaté la présence d’un ventre en
facade sur rue Gonzague Millet en partie centrale au droit du RDC et R+1. Ce gonflement a priori
ancien, correspond vraisemblablement a un défaut d’exécution a l'origine.

Les chéneaux et gouttieres pendantes sont en partie endommagés et a nettoyer, les raccordements
sur descentes EP a repositionner.

Les locaux intérieurs de 'immeuble présentent un caractére insalubre du fait de I'abandon de ceux
cis et de I'ancien usage fait de ces derniers, ainsi que de la présence constatée de rongeurs et
d’'une odeur nauséabonde. Les locaux sont encombrés de mobiliers, et autres équipements
abandonnés relatifs au dernier usage des locaux.

Le plancher haut du rez-de-chaussée d’origine en bois, a fait I'objet de renforcement en sous-face
par la mise en ceuvre de profilés métalliques. La structure du plancher est masquée par la présence
de plafond. Au premier étage sur ce plancher a été constaté une structure fragile.

Des files et cables électriques apparents non protégés sont présents au droit des tableaux déposés.
L’alimentation en eau de 'immeuble est a ce jour toujours fonctionnel. Il existe un écoulement goutte
a goutte continu d’un robinet de cuisine au premier étage.

La charpente bois ainsi que les ouvrages de couverture sont dans I'ensemble vétuste, dégradés par
les infiltrations récurrentes des eaux de pluie. Des piéces bois hourdées dans la magonnerie des
rives de la couverture présentent un pourrissement important, du fait d’infiltrations au droit de ces
maconneries. L'état général dégradé de la couverture n’assure plus sa qualité de mise hors d’eau
a ce jour. Le batiment est donc sujet a un processus de dégradation continu qui a termes accentuera
les infiltrations des eaux de pluie a lintérieur du batiment, ainsi qu’une ruine des ouvrages de
charpente et couverture.
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3.2 Préconisations

Compte tenu des désordres constatés synthétisés ci-avant, il y a lieu de réaliser les mesures
suivantes dans les meilleurs délais pour aboutir a une mise en sécurité de I'immeuble susvisé une
fois les locaux débarrassés des installations existantes et encombrants une visite complémentaire
pourra étre organiseé:

A confirmer auprés du concessionnaire ENEDIS I'état des protections des réseaux de
courant fort en facade ;

Vidange de la cuve a fuel et inertage,

Désencombrement complet des locaux intérieurs, a tous les niveaux y compris démontage
des équipements techniques divers et encore en place de boulangerie. Evacuation en
décharges appropriées ;

Dépose et évacuation du plafond du rez-de-chaussée pour mise a jour de la structure
de plancher haut RDC. Etaiement provisoire de mise en sécurité plancher a prévoir
suivant nécessité ;

Dépose ou protection des fils et cables électriques abandonnés suite vérification d’absence
de tension ;

Couper 'alimentation en eau de 'immeuble ;

Vérification apres nettoyage de I'étanchéité du balcon aux eaux de pluies,

Inspection, nettoyage et révision des gouttieres et descentes EP. Evacuation de la
végetation ;

Sécurisation de la baie au R+3, grillage anti volatiles a prévoir

Réfection de la couverture du bati principal en R+3. Mise en sécurité par étaiement de
la charpente bois. Toutes réparation sur la couverture permettant de garantir le hors
d’eau de I’ensemble.
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EXTRAIT DU REGISTRE
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU LUNDI 22 JUIN 2026

Nombre de membres

En exercice : 35
Présents : 29
Votants : 34
Pour : 34
Contre : 0
Abstention : 0

La présente délibération peut
faire I'objet d'un recours devant
le Tribunal Administratif de
Nimes dans un délai de deux

mois & compter de sa
publication,
Pubicle 2 5 JUIN 2026

L'an deux mille vingt six, le vingt deux juin , le Conseil municipal
de la Commune d’Orange, légalement convoqué par le maire le
16 juin 2026, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, a 'Hétel
de Ville a Orange.

Sous la présidence de Monsieur Jean-Dominique ARTAUD,
Maire.

Etaient présents
Monsieur Jean-Dominique ARTAUD, Monsieur Jean-Pierre

PASERO, Madame Frédériqgue VIDAL, Monsieur Nicolas
ARNOUX, Madame Christine MARTIN, Monsieur Florent AGRO,
Madame Marie-Thérése GALMARD, Monsieur Denis SABON,
Madame Agnés JEANJEAN, Monsieur Philippe DRAPIER,
Madame Marcelle ARSAC, Monsieur David MARSEILLE,
Monsieur Jean-Claude FREMERY, Madame Peggy LELEU,
Monsieur Alphonse BOURRET, Madame Jeanine GOUDET,
Madame Laure ROBIN, Monsieur Michel OLIVEIRA, Madame
Stefana TESU, Monsieur Christophe LESTERLAN, Madame
Linda COSTA, Madame Joelle EICKMAYER, Monsieur
Jonathan ARGENSON, Madame Céline BEYNEIX, Monsieur
Stéphane LANOQY, Monsieur Christian GASTOU, Madame
Sylvie AUMAGE, Monsieur Olivier TROUSSE, Monsieur Brigitte
LAOURIGA

Absents représentés

Madame Annick BADOR représenté(e) par Madame Frédérique
VIDAL, Madame Héléne DALBIES représenté(e) par Madame
Agnés JEANJEAN, Monsieur Fernando CARO représenté(e) par
Monsieur Jean-Pierre PASERO, Monsieur Xavier MARQUOT
représenté(e) par Madame Joelle EICKMAYER, Madame
Catherine GASPA représenté(e) par Monsieur Jonathan
ARGENSON

Absent(s)(es)

Monsieur Jacques BOMPARD

Conformément a l'article L. 2121-15 du Code Général des
Collectivités Territoriales, Madame Marie-Thérése GALMARD est
nommeé(e) secrétaire de séance a l'unanimité.
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ATTRIBUTION D’UNE SUBVENTION A L’ASSOCIATION "CHATS SANS TOI"

Vu l'article L 2311-7 du Code Général des Collectivités Locales qui prévoit que " I'attribution
des subventions donne lieu a une délibération distincte du vote du budget " ;

Considérant qu'il y a lieu de soutenir les associations exergant sur le territoire communal et
de contribuer a leur accompagnement ;

Considérant qu'il convient de valider la demande de subventions ci-apres :

Associations Actions Montants
1 Chats Sans Toi - Participation financiére de la Ville face a la recrudescence du 660 €
nombre de chats et de chatons recueillis, aux frais de stérilisation
M. Frédéric AUBERT- ainsi qu'a I'acquisition de nourriture
TILLY

LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE
Article 1 : d’allouer la subvention a lI'association comme susmentionnée dans le tableau ;

Article 2 : De dire que cette association a satisfait aux conditions de déclaration prévues par
la réglementation ;

Article 3 : De préciser que les crédits nécessaires sont prévus au Budget Primitif 2026 ;

Article 4 : D’'autoriser le Maire ou I’Adjoint Délégué a signer tous les documents relatifs a ce
dossier.

A Punanimité,
* 34 Pour

SECRETAIRE DE SEANCE
Marie-Thérése GALMARD

Transmis par voie électronique
en Préfecture le :

7 4 JUIN 2026

MAIRIE D'ORANGE
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EXTRAIT DU REGISTRE
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU LUNDI 22 JUIN 2026

Nombre de membres

En exercice : 35
Présents : 29
Votants : 34
Pour : 34
Contre : 0
Abstention : 0

La présente délibération peut
faire I'objet d'un recours devant
le Tribunal Administratif de
Nimes dans un délai de deux
mois & compter de sa
publication,

Publicle 79 JUIN 2026

L'an deux mille vingt six, le vingt deux juin , le Conseil municipal
de la Commune d’Orange, |Iégalement convoqué par le maire le
16 juin 2026, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, a 'Hétel
de Ville a Orange.

Sous la présidence de Monsieur Jean-Dominique ARTAUD,
Maire.

Etaient présents
Monsieur Jean-Dominique ARTAUD, Monsieur Jean-Pierre

PASERO, Madame Frédérique VIDAL, Monsieur Nicolas
ARNOUX, Madame Christine MARTIN, Monsieur Florent AGRO,
Madame Marie-Thérése GALMARD, Monsieur Denis SABON,
Madame Agnés JEANJEAN, Monsieur Philippe DRAPIER,
Madame Marcelle ARSAC, Monsieur David MARSEILLE,
Monsieur Jean-Claude FREMERY, Madame Peggy LELEU,
Monsieur Alphonse BOURRET, Madame Jeanine GOUDET,
Madame Laure ROBIN, Monsieur Michel OLIVEIRA, Madame
Stefana TESU, Monsieur Christophe LESTERLAN, Madame
Linda COSTA, Madame Joelle EICKMAYER, Monsieur
Jonathan ARGENSON, Madame Céline BEYNEIX, Monsieur
Stéephane LANOY, Monsieur Christian GASTOU, Madame
Sylvie AUMAGE, Monsieur Olivier TROUSSE, Monsieur Brigitte
LAOURIGA

Absents représentés

Madame Annick BADOR représenté(e) par Madame Frédérique
VIDAL, Madame Héléne DALBIES représenté(e) par Madame
Agnés JEANJEAN, Monsieur Fernando CARO représenté(e) par
Monsieur Jean-Pierre PASERO, Monsieur Xavier MARQUOT
représenté(e) par Madame Joelle EICKMAYER, Madame
Catherine GASPA représenté(e) par Monsieur Jonathan
ARGENSON

Absent(s)(es)

Monsieur Jacques BOMPARD

Conformément a larticle L. 2121-15 du Code Général des
Collectivités Territoriales, Madame Marie-Thérése GALMARD est
nommeé(e) secrétaire de séance a l'unanimité.
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ATTRIBUTION D'UNE SUBVENTION A L’ASSOCIATION "MISTRAL TRIATH'CLUB
ORANGE"

Vu l'article L 2311-7 du Code Général des Collectivités Locales qui prévoit que " I'attribution
des subventions donne lieu a une délibération distincte du vote du budget " ;

Considérant que la commune d'Orange souhaite, d'une part, soutenir ses associations, et
d'autre part, épauler les sportifs qui mettent la Ville a I'honneur ;

Considérant qu'’il convient de valider la demande de subventions ci-aprés :

Associations Actions Montants

1 Mistral Triath'Club - Participation financiére de la Ville & I'organisation du Championnat 2500 €
de France individuel d'Aquathlon et du Championnat de France de
M. Joachim PASSHIER Triathlon des ligues régionales, qui se dérouleront respectivement
les 11 et 12 juillet 2026 & Lapalud

LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE
Article 1 : D’allouer la subvention a I'association comme susmentionnée dans le tableau ;

Article 2 : De dire que cette association a satisfait aux conditions de déclaration prévues par
la réglementation ;

Article 3 : De préciser que les crédits nécessaires sont prévus au Budget Primitif 2026 ;

Article 4 : D’autoriser le Maire ou I'Adjoint Délégué a signer tous les documents relatifs a ce
dossier.

A l'unanimité,
* 34 Pour

SECRETAIRE DE SEANCE
Marie-Thérése GALMARD

Transmis par voie électronique
en Préfecture le :

2 4 JUIN 2026

MAIRIE D'ORANGE
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——— REPUBLIQUE FRANCAISE ——
EXTRAIT DU REGISTRE
DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU LUNDI 22 JUIN 2026

Nombre de membres

En exercice : 35
Présents : 29
Votants : 34
Pour : 34
Contre : 0
Abstention : 0

La présente délibération peut
faire I'objet d'un recours devant
le  Tribunal Administratif de
Nimes dans un délai de deux
mois & compter de sa
publication,

Publié le

25 JUIN 2026

L'an deux mille vingt six, le vingt deux juin , le Conseil municipal
de la Commune d'Orange, lIégalement convoqué par le maire le
16 juin 2026, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, a 'Hétel
de Ville a Orange.

Sous la présidence de Monsieur Jean-Dominique ARTAUD,
Maire.

Etaient présents
Monsieur Jean-Dominique ARTAUD, Monsieur Jean-Pierre

PASERO, Madame Frédérique VIDAL, Monsieur Nicolas
ARNOUX, Madame Christine MARTIN, Monsieur Florent AGRO,
Madame Marie-Thérése GALMARD, Monsieur Denis SABON,
Madame Agnés JEANJEAN, Monsieur Philippe DRAPIER,
Madame Marcelle ARSAC, Monsieur David MARSEILLE,
Monsieur Jean-Claude FREMERY, Madame Peggy LELEU,
Monsieur Alphonse BOURRET, Madame Jeanine GOUDET,
Madame Laure ROBIN, Monsieur Michel OLIVEIRA, Madame
Stefana TESU, Monsieur Christophe LESTERLAN, Madame
Linda COSTA, Madame Joelle EICKMAYER, Monsieur
Jonathan ARGENSON, Madame Céline BEYNEIX, Monsieur
Stéphane LANOY, Monsieur Christian GASTOU, Madame
Sylvie AUMAGE, Monsieur Olivier TROUSSE, Monsieur Brigitte
LAOURIGA

Absents représentés

Madame Annick BADOR représenté(e) par Madame Frédérique
VIDAL, Madame Héléne DALBIES représenté(e) par Madame
Agnés JEANJEAN, Monsieur Fernando CARO représenté(e) par
Monsieur Jean-Pierre PASERO, Monsieur Xavier MARQUOT
représenté(e) par Madame Joelle EICKMAYER, Madame
Catherine GASPA représenté(e) par Monsieur Jonathan
ARGENSON

Absent(s)(es)

Monsieur Jacques BOMPARD

Conformément a larticle L. 2121-15 du Code Général des
Collectivités Territoriales, Madame Marie-Thérése GALMARD est
nommeé(e) secrétaire de séance a I'unanimité.




DL_479_2026
Rapporteur : Monsieur Michel OLIVEIRA

CESSION D'UN VEHICULE DE LA VILLE D'ORANGE AU PAYS D'ORANGE EN
PROVENCE

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment I'article L2122-21 ;

Considérant que la ville d'Orange a acquis le véhicule suivant :

VEHICULE IMMATRICULATION IMMOBILISATION INVENTAIRE

PEUGEOT 5008 DX 905 AS 202015-00317 202015-2182-00317

Considérant que le Pays d'Orange en Provence a fait part de son souhait par voie de
cession d'obtenir ledit véhicule ;

Considérant I'accord entre la ville d'Orange et le Pays d’Orange en Provence au prix de
cession a hauteur 6 800€.
LE CONSEIL MUNICIPAL DECIDE

Article 1 : d’approuver la cession du véhicule référencé ci-dessus appartenant a la ville
d'Orange au profit du Pays d'Orange en Provence pour la somme de 6 800 €.

Article 2 : de préciser que le réglement interviendra sur présentation d'un titre de recette par
véhicule libellé au nom de l'acquéreur.

Article 3 : d’autoriser la sortie de I'inventaire dudit véhicule.

A Punanimiteé,
« 34 Pour

SECRETAIRE DE SEANCE
Marie-Thérése GALMARD

Transmis par voie électronique
en Préfecture le :

7 & 1IN 2026

MAIRIE D'ORANGE
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